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Einleitung

Ausgangslage

Die G & F Immoinvest GmbH, Rachel Kesselman-Bollag und Erben Nello Musa sind
Eigentimerinnen der Grundstlicke Nrn. 135, 136, 137, 954 und 2016 in der Stadt
Amriswil. Die Liegenschaften sind Teil eines Entwicklungsgebietes zwischen Post-,
Kirch-, Tell- und Dianastrasse. Die Entwicklungsabsichten in diesem grossen Ge-
biet sind sehr unterschiedlich, insbesondere was die zeitliche Realisierung betrifft.
Die Grundeigentiimerinnen haben sich deshalb zusammen mit der Stadt Amriswil
geeinigt, die Entwicklung des nordlichen Teilgebietes beim Bahnhofplatz prioritar
und separat zu behandeln.

Planungsgebiet

Das Areal befindet sich direkt am Bahnhof in Amriswil stidlich der Poststrasse.

Es liegt im Perimeter der Zentrumsgestaltung der Stadt Amriswil und ist mit einer
Gestaltungsplanpflicht belegt. Der nordlich angrenzende Bahnhofplatz und die
Poststrasse werden neu organisiert und umgestaltet. Die Stadt Amriswil hat dazu
ein Gestaltungsprojekt ausgearbeitet.

M 1:5'000

Quelle: ThurGIS
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Planungsabsicht

Die Gemeinden sind verpflichtet zusammen mit dem Kanton einen sorgsamen
Umgang mit dem Boden und die massvolle Festlegung der Bauzonen sicherzustel-
len sowie unter Berlicksichtigung einer angemessenen Wohnqualitat kompakte
Siedlungen zu schaffen.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil 5. Januar 2026
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Mit der Arealentwicklung direkt am Bahnhofplatz Amriswil, soll das Gebiet mit
einer Zentrumsulberbauung attraktiv gestaltet werden. Verkaufsnutzungen, Dienst-
leistungsbetriebe, Café/Bar und Restaurant im Erdgeschoss sollen dazu beitragen,
das Bahnhofsgebiet zu beleben. In den weiteren Geschossen entsteht zukunftsge-
richteter Wohnraum an zentraler und gut erschlossener Lage.

Orthofoto,
hervorgehoben Planungsgebiet
Massstab 1:2°000

Quelle: ThurGis

Zum Planungsgebiet gehoren primar die Grundstlicke Nr. 135 von Rachel Kes-
selman-Bollag, Nrn. 136 und 2611 von Luigj und Dile Demaj, Nr. 137 von G & F
Immoinvest GMBH und Nr. 954 von Erben Nello Musa.

Im Verlaufe der Planungsarbeiten hat sich gezeigt, dass im stidlichen Bereich eine
Grenzbereinigung mit den Nachbarsgrundstiicken sowohl fiir das vorliegende Pro-
jekt als auch eine weitere Entwicklung sudlich des Areals Vorteile mit sich bringt.
Teile der Grundstiicke Nr. 138 von Barbara Biicheli und Nr. 142 von Tell Immobilien
GmbH werden daher in das Planungsgebiet miteinbezogen.

Die Grundstucke sind mit alterer Bausubstanz tberbaut.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil 5. Januar 2026
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Grundlagen und
Interessenermittiung

ISOS

Das Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz umfasst nur
Objekte von nationaler Bedeutung. Amriswil ist darin nicht enthalten. Die Ortsbilder
von regionaler und lokaler Bedeutung wurden im Rahmen der Erstinventarisation
anhand der ISOS-Methode aufgenommen, sind aber nicht Teil des Bundesin-
ventars und wurden seither auch nicht mehr aktualisiert. Amriswil wird darin als
verstadtertes Dorf von lokaler Bedeutung aufgefihrt.

Kantonale Planung

Kantonaler Richtplan

Das Planungsgebiet befindet sich gemass kantonalem Richtplan im Siedlungsge-
biet. Weitere arealbezogene Hinweise und Aussagen im oder direkt angrenzend an
das Planungsgebiet sind nicht vorhanden.

;.'.‘-I;'_IJCI Ll oA d =L B,

Ausschnitt Richtplankarte des
Kantons Thurgau mit Planungs-
gebiet (roter Punkt)

M 1:25'000
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Quelle: GeoPortal

Neues Planungs- und Baurecht

Am 1. Januar 2013 sind im Kanton Thurgau das neue Planungs- und Baugesetz
(PBG) sowie die Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz
und zur Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe
(PBV) in Kraft getreten. Die Gemeinden haben gemass § 122 PBG 15 Jahre Zeit ihre
Sondernutzungspléane anzupassen. Neue Sondernutzungsplane hingegen unter-
stehen bereits per 1. Januar 2013 dem neuen Recht.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil 5. Januar 2026
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Mit dem Beitritt des Kantons zur Interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung
der Baubegriffe (IVHB) haben sich verschiedene Begriffe und Messweisen gean-
dert. Die Stadt Amriswil hat ihre Ortsplanung auf die neuen Gesetzesgrundlagen
angepasst und das neue Baureglement und den neuen Zonenplan per 1. Septem-
ber 2021 in Kraft gesetzt.

Zonenplan

Das Planungsgebiet liegt gemass Zonenplan der Stadt Amriswil in der Zentrumszo-
ne Z mit Gestaltungsplanpflicht.

Ausschnitt Zonenplan der Stadt
Amriswil, rechtskraftig seit 1.
Sept. 2021

M 1:5'000

Quelle: Stadt Amriswil
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Baureglement

Gemass neuem Baureglement der Stadt Amriswil gelten fiir die massgebende
Zone (Zentrumszone Z) folgende Hochst- und Mindestmasse:

Zonenart Geschoss- Grenzabstand Gebaude- Fassaden- Gesamt- ES
flachenziffer  klein / gross lange héhe héhe gem.
GFZ LSV
Z - 5.0/5.0m 60.0m* 145 m 18.56m 1]

4 Bei geschlossener Bauweise ist die Gebaudelange frei.

Schutzverordnung

Innerhalb und direkt anschliessend an des Planungsgebietes befinden sich weder
Schutzgebiete noch Schutzobjekte.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil 5. Januar 2026
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Konzept hohere Hauser und Hochhauser

Im Rahmen der neuen Ortsplanung hat die Stadt Amriswil ein Konzept Eignungs-
gebiete fur hohere Hauser und Hochhausstandorte erarbeitet. Das Planungsgebiet
liegt vollstandig innerhalb des Eignungsgebietes fir hohere Hauser bis 30.0 m. In
diesem Gebiet gilt eine Gesamthohe von max. 30 m.

Ausschnitt Konzeptplan Eig-
nungsgebiete flir hdhere Hauser
und Hochhausstandorte
Massstab 1:2'600

Quelle: Stadt Amriswil

Flr das Areal an der Poststrasse (Nr. 7) wurden im Rahmen einer stadtebaulichen
Analyse als Grundlage fiir den Konzeptplan Eignungsgebiete flir hohere Hauser
und Hochhausstandorte Uberlegungen zum stidtebaulichen System, der Kor-
nung sowie zur Hohenentwicklung durchgefiihrt. Diese sehen eine abgestufte
Hoéhenentwicklung, analog der Topografie von der Poststrasse mit maximal sechs
Geschossen bis zur Tellstrasse, mit drei Geschossen vor.

Weitere Grundlagen und Ubergeordnete Interessen

Altlasten

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich gemass Kataster keine belastete
Standorte.

Naturgefahren

Das Planungsgebiet ist geméass Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss bei einem
Starkregenereignis (durch 100-jahrigen Regen) von bis zu 0.25 m Wassertiefe
betroffen.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil 5. Januar 2026
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Larm

Die Bauten haben den Anforderungen tber die Aussenlarmbelastung und Schall-
ddmmung gemass Larmschutzverordnung zu gentigen. Flr das Planungsgebiet
gelten die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe 1.

Gemass Larmgutachten der braunneroth ag (siehe Anhang) konnen die Immissi-
onsgrenzwerte der Zone ES Il hinsichtlich des Strassenverkehrslarms sowohl am
Tag als auch in der Nacht eingehalten werden.

Storfall

Das Planungsgebiet liegt im Konsultationsbereich eines der StFV unterstellten
Streckenabschnittes der Eisenbahnlinie, welche aufgrund von Gefahrguttranspor-
ten eine signifikante, mittel- bis langfristig bestehende Gefahrenquelle darstellt.
Die Risikorelevanz der Planung lasst sich grob Uber die Referenzwerte beurteilen.
Demnach darf die vorhandene und zusatzliche Personenbelegung im Wirkbereich
eines Storfalls nicht grosser sein als 400 Personen. Da weite Teile innerhalb des
relevanten Wirkbereiches zum Bahnhofgebiet gehdren und damit nur eine gerin-
ge vorhandene Personenbelegung vorliegt, kann angenommen werden, dass die
Planung als nicht risikorelevant einzustufen ist. Sollte sich trotzdem eine Risikorele-
vanz ergeben, sind im Baubewilligungsverfahren entsprechende bauliche Mass-
nahmen aufzuzeigen.

Dienstbarkeiten
Im Planungsgebiet befinden sich keine 6ffentlich rechtlichen Dienstbarkeiten.

Vorhandene privatrechtliche Durchleitungsrechte werden im Baubewilligungsver-
fahren berulcksichtigt respektive wo notwendig entsprechend angepasst.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil
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Vorprojekt

Studienauftrag

Das Vorprojekt, welches dem Gestaltungsplan zugrunde liegt, wurde mittels eines
Studienauftrages in Anlehnung an die Ordnung sia 143 mit fiinf erfahrenen Archi-
tekturbtros erarbeitet. Ein qualitatssicherndes Begleitgremium aus Bauherrschaft,
Behordenvertretern, Architekten, Landschaftsarchitekten und dem Planungsbiiro
hat die Durchflihrung des Verfahrens unterstitzt. Das Projekt «GIRO», welches
nach Ansicht des Beurteilungsgremiums die besten Voraussetzungen flir eine
erfolgreiche Weiterentwicklung und Realisierung der angestrebten qualitativ hoch-
stehenden Uberbauung bietet, stammt vom Team KilgaPopp Architektur AG BSA
SIA, Winterthur und SIMA | BREER Landschaftsarchitektur, Winterthur.

Projekt

Beschrieb aus dem Studienauftrag

«Das Ensemble ,,GIRO" setzt sich aus vier aufeinander bezogenen Hauptbaukér-
pern unterschiedlicher Hohe zusammen, die durch ihre volumetrische Akzen-
tuierung eine einprdgsame stéadtebauliche Figur bilden. Auf selbstverstédndliche
Weise ergénzen und vervollstédndigen sie die aus hbheren Hausern bestehende
und bewegte Stadtsilhouette am Bahnhof von Amriswil. Das 30 Meter hohe
Eckgebédude im Westen, welches sich zum Platz 6ffnet, leitet die Bewegung von
Bahnhofplatz zur Kirchstrasse ein, wéhrend die konzentrische Anordnung der vier
Baukérper einen stimmungsvollen und angenehm dimensionierten Wohnhof in der
Mitte schafft. Sowohl die rdumlich vermittelnde Funktion zwischen Bahnhofplatz,
Kirch- und Dianastrasse, als auch die sozialrdumliche Zonierung von 6&ffentlich (ber
gemeinschaftlich zu privat (iberzeugen.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil

Seite 10 von 30

Zitat aus dem Schlussbericht
zum Studienauftrag, verfasst
durch das Beurteilungsgremium

Quelle: Schlussbericht zum
Studienauftrag Zentrum Banhhof
vom 15. Nov. 2021

Modell «GIRO»

Ansicht Poststrasse mit Stadtsil-
houette am Bahnhofplatz

(Stand Studienauftrag)

Quelle: KilgaPopp und
SIMA | BREER

5. Januar 2026
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Das mit grosser Sorgfalt und Prédzision konzipierte Projekt zeichnet sich durch eine
massgeschneiderte Einpassung der turmartig proportionierten Volumen in die um-
liegende Bebauung und in das gesamte Stadtgefiige aus. Somit ist das sorgféltige
Weiterbauen im Bestand garantiert.

Das Freiraumkonzept integriert sich nahtlos in die natiirliche Topografie und die
bestehenden Freirdume, wobei der Schwerpunkt auf der Entwicklung unterschied-
licher, sowohl dsthetisch ansprechender als auch funktionaler Freiraumtypen liegt.
Gezielte Baumsetzungen akzentuieren stadtraumliche Momente und verbinden
sich mit der zentralen Baumgruppe im Wohnhof. Dieser ist verkehrsfrei gestaltet,
bietet Platz flir Gemeinschaft und ein angenehmes Mikroklima durch Verdunstung,
offene Beldge, Wasserflachen und wird durch einen Kinderspielplatz im Siiden
ergénzt, der das Miteinander von Generationen férdert. Der Hof wird so primaér fiir
die Bewohner zu einem lebendigen Zentrum. Dennoch kann das Areal informell
durchquert werden. Zusétzlich bietet die Dachterrasse des Zwischenbaus an der
Kirchstrasse den Bewohnern eine ergdnzende Moglichkeit, die Freizeit zu verbrin-
gen.

Wéhrend die ebenerdige Zugénglichkeit von der Dianastrasse und Kirchstrasse

her sichergestellt ist, gleichen — vom Bahnhofplatz kommend - ein paar Stufen

die natirliche Héhendifferenz aus und schaffen so einen Schwellenraum in den
teiléffentlichen Hof. Die Veloparkierungen sind rund um den Hof bei den Eingéngen
platziert. Die zweigeschossige Tiefgarage wird (ber die Dianastrasse und eine
einspurig offene Abfahrt am sidéstlichen Parzellenrand erschlossen. Aufgrund der
Zentralitit und der sehr guten OV-Anbindung sind mittels eines Mobilititskonzep-
tes einzig die Anzahl Parkplédtze nochmals zu (berprtifen.

Die Architektur (berzeugt durch Klarheit, Einfachheit und durch eine harmonische
Proportion sémtlicher Baukérper und Fassaden. Die frequentierten Erdgeschoss-
und Begegnungszonen wirken durch ihren konsequent hohen Anteil an Vergla-
sungen einladend. Die dartiberliegenden, teilweise auskragenden Fassaden der
Wohngeschosse akzentuieren durch geschossubergreifende Fensterbdander bzw.
Putzflachen und durch (bereinander gestapelte Loggien die Vertikale der turmar-
tigen Baukérper. Dartiber hinaus strukturieren Lisenen und ein markantes Vordach
- beides aus vorfabrizierten Betonelementen - die dusserst gelungene Fassaden-
gestalt.

Die kompakten Volumen und die klare Baustruktur garantieren energetische Vortei-
le und tiefe Baukosten. Die Primérstruktur ist als Massivbauweise mit Recyclingbe-
ton konzipiert. Zudem erméglicht eine weitgehende Vorfabrikation der Fassaden-
elemente in Holz bzw. Beton eine kurze Bauzeit.

Direkt auf den Bahnhofplatz gekonnt Bezug nehmend, befindet sich im prominent
gelegenen Eckbereich von Post- und Dianastrasse die mit der Pizzeria verbundene
Bar. Diese und alle weiteren Erdgeschoss-Nutzungen werden konsequent von den
umliegenden Strassenrdumen aus erschlossen. Im ruhigeren Innenhof der nach-
barschaftlich organisierten Hausergruppe - die wohnliche Mitte und Ort der Be-
gegnung - befinden sich die Zugénge zu den Wohnungen. Eine 3-, 4- und 5-spén-

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil
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nige Typologie und eine grosse Vielfalt unterschiedlicher Wohnungen garantieren
eine effiziente und kostenbewusste Organisation. Die mehrseitige Orientierung
aller Wohnungen sind ein sehr wesentliches Qualititsmerkmal. Spannende Uber-
eck-Ausblicke generieren vielféltige Bezlige in die unterschiedlichsten Stadtrdume.
Ob klein oder gross, sémtliche Wohnungen sind mit grosser Sorgfalt konzipiert. Die
gut zugeschnittenen Rdume wirken grossziigig.

Sogar mit Uberdurchschnittlich hoher Geschossflache weist der in die Héhe ver-
dichtende Entwurf eine intime Rdumlichkeit und eine sehr gelungene und selbst-
verstandlich wirkende stdadtebauliche Einpassung auf.

Insgesamt présentieren die Verfasser einen ausgezeichnet durchdachten und
charakterstarken Entwurf. Das gehaltvolle und vielschichtige Bebauungs- und Aus-
senraumkonzept dient als tragfédhige Basis fir eine nachhaltige Stadtentwicklung
von Amriswil im Allgemeinen und fir eine Aufwertung des Bahnhofquartiers im
Besonderen.»

Visualisierungen «GIRO»
Ansicht Poststrasse
(Stand Studienauftrag)

Quelle: KilgaPopp und

SIMA | BREER,

erstellt durch 360369 c/o Onur
Ozman GmbH

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil 5. Januar 2026
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Ansichten
Ansichten «GIRO»

Oben: Nord (Poststrasse)
Mitte: Ost (Dianastrasse)
Unten: West (Kirchstrasse)
(Stand Studienauftrag)

Quelle: KilgaPopp und
SIMA | BREER
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fi i

iy |

Situation «GIRO»
(Stand Studienauftrag)

Quelle: KilgaPopp und
SIMA | BREER

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil 5. Januar 2026
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Weiterbearbeitung nach dem Studienauftrag

Flr die Weiterbearbeitung wesentlich war der Entscheid, das urspriinglich vorge-
sehene Restaurant zu verkleinern. Dies hat unter anderem auch dazu gefihrt, dass
die Anzahl Parkfelder reduziert werden konnte.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil
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Gestaltungsplan

Abweichungen von der Regelbauweise

Zur Realisierung der geplanten Uberbauung muss mit dem Gestaltungsplan in
Teilen von der Regelbauweise der Zentrumszone abgewichen werden. Nach der
geltenden kantonalen Rechtspraxis sind Abweichungen gegentiber der Regelbau-
weise um ein Geschoss (+ 3.2 m) bzw. bis maximal zur nachst héheren Grundnut-
zungszone moglich.

Ferner werden mit dem Gestaltungsplan etliche Vorschriften zur Gestaltung formu-
liert, welche eine gute Einpassung der Uberbauung in die Umgebung sowie eine
gesamthaft bessere Siedlungsgestaltung garantieren.

Situationsplan

Gestaltungsplan Poststrasse am
Bahnhof
Massstab 1:1000

Quelle: Rietmann Raum- & Pro-
jektentwicklung
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Erlauterungen

Die nachfolgenden Ausflihrungen zu den materiellen Planinhalten folgen der Ter-
minologie der Sonderbauvorschriften.

Allgemeines

Geltungsbereich (Art. 1)

Der Geltungsbereich umfasst in erster Linie die Grundstiicke Nrn. 135, 136, 2611,
137 und 154 sowie eine Teilflache der Grundstiicke Nrn. 138 und 142 fir die
Zufahrt zur Tiefgarage mit einer Flache von total 3'037 m?. Die ganze Flache gehort
zur Zentrumszone.

Parzelle Nr., Flache Eigentimer

135, 478 m? Rachel Kesselman-Bollag

136, 448 m? Luigj und Dile Demaj, Amriswil
2611, 658 m? (red. Flache)

137, 900 m2 G & F Immoinvest GmbH, Amriswil
154,414 m? Nello Musa, Amriswil

138, 62 m? (Teilfliche) Barbara Blicheli, Kesswil

142, 77 m2 (Teilflache) Tell Immobilien GmbH, Amriswil

Soweit in den Sonderbauvorschriften nichts anderes bestimmt wird, gelten die
Vorschriften des ibrigen Rechts.

Im Rahmen des Studienauftrages waren die Grundstiicke Nrn. 138 und 142 noch
nicht Teil des Planungsgebietes. Im Rahmen der Weiterbearbeitung hat sich aber
gezeigt, dass zur Lésung der Zufahrt zur Tiefgarage eine Grenzbereinigung Sinn
macht. Die beiden betroffenen Grundeigentimer haben sich explizit gegen einen
weiteren Miteinbezug ihrer Liegenschaften ausgesprochen, da sie in absehbarer
Zeit keine neue Uberbauung ihrer Grundstiicke beabsichtigen. Ebenso gilt dies fiir
das Grundstiick Nr. 134. Das Planungsgebiet wird somit zweckmassig abgegrenzt.

Die heutigen Grundstiicksgrenzen verlaufen teilweise durch die geplanten Baube-
reiche. Fir die Bebauung ist eine Grenzbereinigung zwischen den Grundeigentu-

mern notwendig. Dazu werden bei Genehmigung des Gestaltungsplanes entspre-
chende Vereinbarungen vorgelegt.

Zweck (Art. 2)

Mit dem Gestaltungsplan soll eine sehr gute und qualitativ hochwertige Uberbau-
ung des Planungsgebiets ermoglicht werden. Die Grundlage bildet das ortsbauli-
che und architektonische Konzept des aus dem Studienauftrag La Vita hervorge-
gangenen Siegerprojektes von KilgaPopp Architektur AG, Winterthur und SIMA |
BREER Landschaftsarchitektur, Winterthur.
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An der ortsbaulich anspruchsvollen Situation wird eine zukiinftige Entwicklung des
Areals mit einer gemischten Nutzung angestrebt, welche sowohl die Grundanfor-
derungen an eine verdichtete Bauweise erflllt als auch ein besseres Siedlungser-
gebnis im Vergleich zur Regelbauweise erzielt.

Erschliessung und Parkierung

Verkehrserschliessung (Art. 3)

Die Erschliessung des Areals mit dem motorisierten Verkehr befindet sich an der
Dianastrasse. Die Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage erfolgt nach kurzer Wegstrecke
Uber den Zufahrtsbereich, welcher zweispurig mit genligendem Stauraum befah-
ren werden kann, zu einer Uberdachten Rampe (Baubereich Nebenbaute).

Der Gbrige Umgebungsbereich ist mit Ausnahme der Besucherparkplatze an der
Kirchstrasse und der Dianastrasse verkehrsfrei.

Der Zugangsbereich dient mit Ausnahme von Notzufahrten ausschliesslich dem
Langsamverkehr. Der Belag spielt eine zentrale Rolle bei der Gestaltung. Er ist im
Hofbereich mehrheitlich wasserdurchlassig zu gestalten.

Parkierung (Art. 4)

Mit Ausnahme der oberirdischen Parkfelder fir Besucher und Kunden sind sadmtli-
che Abstellplatze in einer unterirdischen Parkierungsanlage anzulegen.

Die Anzahl und Reduktion der Anzahl der Parkfelder richten sich nach dem Baureg-
lement der Stadt Amriswil (Ausgabe 2020) resp. der entsprechenden VSS-Norm.

Gemass Richtprojekt (Beilage) ergibt sich folgende Parkplatzberechnung:

Nutzung Mass Bedarf bei Reduktion Effektiver Bedarf
100 % (gerundet)

Wohnen (< 3 Zi) 59 Whg. 59 AP 40 % 35 AP
Wohnen (> 3 Zi) 24 Whg. 36 AP 40 % 22 AP
Wohnen Besucher 83 Whg. 21 AP 40 % 13 AP
Gastro/Bar 85 Sitzpl. 17 AP 60 % 7 AP
Verkauf (Beschaftigte) 440 m2 7AP 60 % 3 AP
Verkauf (Kunden) 440 m2 15AP 60 % 6 AP
Dienstleistung (Beschaftigte) 90 m2 2AP 60% 1 AP
Dienstleistung (Kunden) 90 m2 1AP 60 % 0
Total 158 AP 87 AP
Projekt (Tiefgarage) 84 AP
Projekt (oberirdisch) 3 AP

Bei Mehrfamilienhdusern sind gemass Art. 32 des Baureglements der Stadt
Amriswil gut beleuchtete, Uberdachte Parkfelder flir Zweirader zu erstellen. Der

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil

Seite 17 von 30

Tabelle
Parkplatzberechnung

5. Januar 2026



Gestaltungsplan Poststrasse am Bahnhof | Planungsbericht

Bedarf ist unter Berlicksichtigung der jeweils gtiltigen VSS-Norm zu bestimmen.
Diese Vorschrift wird weiter prazisiert. Mindestens drei Viertel der erforderlichen
Veloabstellplatze sind in den Gebauden (Eingangsgeschoss oder unterirdische Par-
kierungsanlage) anzuordnen. Aussenabstellplatze sind im Bereich der in der Karte
bezeichneten Veloabstellflachen anzuordnen und zu tUberdachen.

Werkleitungen (Art. 5)

Die Entwasserung der Bauten und Anlagen der neuen Uberbauung erfolgt im
Mischsystem gemass GEP. Das Regenwasser von Dach- und Platzflachen ist
soweit moglich versickern zu lassen. Die Flachdacher sind geméass Sonderbauvor-
schriften extensiv zu begriinen. Damit wird eine grosstmdgliche Reduktion des
Regenwasseranfalles angestrebt.

Der Mischwassserkanal in der Dianastsrasse (Strang 672-668) ist bereits heute
Uiberlastet. Mit der mittelfristigen Massnahme (A15) ist vorgesehen, diese Uberlas-
tung zu beseitigen. Es ist vorgesehen, diese Massnahme mit der Entwicklung im
Planungsgebietes inhaltlich und zeitlich zu koordinieren.

Beziiglich Kanalisation, Wasser und Elektrizitat gilt das Planungsgebiet ab den
vorhandenen Leitungen in den umliegenden Strassen als erschlossen. Hausan-
schlussleitungen sind neu zu erstellen. Die Kosten sind durch die Eigentiimerin des
zu erschliessenden Planungsgebiets zu tbernehmen.

Bebauung

Nutzung (Art. 6)

In der Zentrumszone gilt keine Geschossflachenziffer. Die maximale Ausnitzung
ergibt sich aufgrund der tatsachlichen baulichen Méglichkeiten aufgrund der Bau-
bereiche und Geschosshohen.

Verkaufsflachen dirfen zur Reduktion der Parkplatzzahl nicht verkehrsintensiv sein,
d.h. es sind nur Ubrige Verkaufsflachen gemass VSS zugelassen, die zudem pro
Einheit maximal 500 m2 Nutzflache aufweisen.

Mit Ausnahme des Baubereichs A wird im Erdgeschoss eine Gewerbe- bzw.
Dienstleistungsnutzung vorgeschrieben. Damit wird den Nutzungsbestimmungen
im Baureglement nicht vollumfanglich entsprochen. Im Baubereich A wird eine
Wohnnutzung erlaubt, da der notwendige Publikumsverkehr fiir eine andere Nut-
zung an der Kirchstrasse fehlt.

Bestehende Bauten (Art. 7)

Samtliche bestehenden Bauten im Planungsgebiet miissen vor Realisierung bei
Realisierung der neuen Uberbauung zuriickgebaut werden.

Baubereiche (Art. 8)

Die Bauten gemass Richtprojekt werden hinsichtlich ihrer Qualitat in Bezug auf
ihre Lage, Form und Dimension im Gestaltungsplan gesichert. Die entsprechenden
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Baubereiche flir Gebaude, Balkone, An- und Nebenbauten werden wo méglich

mit einem Spielraum von max. 0.3 m festgelegt. Dachvorspriinge dirfen tber die
Baubereiche hinausragen. Die zulassigen Fassaden- respektive Gesamthohen sind
Uber das gesamte Plangebiet aufeinander abgestimmt. Sie werden im Situations-
plan in Metern und in Art. 8 zusatzlich mittels Hohenkoten (m.i.M.) festgelegt.

Auskragende Balkone sind mit Ausnahme des Baubereiches A erst ab dem 2. Ober-
geschoss zulassig.

Mit einer speziellen Baulinie werden Gebaudertckspriinge im Erdgeschoss festge-
legt. Diese dienen als offene Bereiche insbesondere dem Zugang zu den Gebau-
den, dem Abstellen von Zweirddern und als Restaurant-Terrasse.

Baubereich unterirdische Bauten (Art.9)

Mit dem Baubereich fur unterirdische Bauten wird die maximale Ausdehnung

von unterirdischen Bauten (insbesondere der Tiefgarage) ausserhalb der tibrigen
Baubereiche festgelegt. Der Baubereich liegt teilweise aufgrund von bestehenden
Naherbaurechten direkt auf der Grenze zu den Nachbarsgrundstticken.

An den bezeichneten Stellen diirfen zu einem spateren Zeitpunkt unterirdische
Garagen auf den Nachbarsgrundstlicken erschlossen werden. Die so erschlossene
Anzahl Parkplatze darf den Bedarf einer Bebauung der Grundstlicke Nrn. 132 und
134 nicht Gberschreiten. Weitere Grundstlicke resp. Parkplatze dirfen nicht Gber
die Tiefgarage des Planungsgebietes erschlossen werden.

Architektonische Gestaltung (Art. 10)

Mit den festgelegten Anforderungen an die Grundrissform und Erscheinung der
kiinftigen Bauten wird eine einheitliche und geordnete Siedlungsstruktur bestimmt,
welche sowohl auf die bauliche Umgebung als auch auf die Nutzungsbedirfnisse
in hohem Mass Rucksicht nimmt.

Die in der Hohe differenzierten Gebaudekorper generieren als Erganzung resp.
zusammen mit weiteren geplanten Bauten an der Poststrasse ein neues, identi-
tatsstiftendes Gesicht der Stadt Amriswil. Eine stadtebaulich vertragliche, dichte
Nutzungsintensitat erfullt auch die flir eine zeitnahe Realisierung relevanten wirt-
schaftlichen Anforderungen.

Die Beilageplane sind fur die architektonische Gestaltung verbindlich. Tektonisch
bilden die pragnanten Sticher am Dach, die Lisenen und die Stichbogen eine Ein-
heit welche den «hangenden» Ausdruck der Fassaden pragen. Dadurch erhalten
die Erdgeschossfassaden einen maximalen Verglasungsanteil und unterstreichen
damit ihren gewerblichen Charakter mit starker Publikumsausrichtung. Das Erdge-
schoss wird zum 6ffentlichen Raum hin wie auch bei den Eingangsloggien im Hof,
mit Stichbogen abgeschlossen. Diese haben eine einheitliche Stichhdhe bei unter-
schiedlicher Spannweite. Darliber entwickelt sich ein Wechsel von mineralisch ver-
putzten Fassadenflachen zu lbereinander gestapelten raumhohen Verglasungen
und Loggias. Die Gebaude werden Uber einen pragnant ausladenden Dachrand
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abgeschlossen der optisch auf den Stichern aufliegt. Die verglasten Gebaudeeck-
en starken den Zusammenhang der einzelnen Teilvolumen zum Ganzen und sind
daher ein weiteres wichtiges architektonisch-raumliches Merkmal des Ensembles.

Beschriftungen und Reklamen sollen nach einem einheitlichen Konzept gestaltet
werden. Mit der Baueingabe ist ein Reklamekonzept einzureichen.

Mit der Bestimmung, wonach Glasfassaden und andere spiegelnde oder transpa-
rente Bauteile speziell zu gestalten sind, kann der Vogelschlag minimiert werden.
Dies kann durch die Verwendung von Vogelschutzfolien und die Vermeidung von
Spiegelungen erreicht werden.

Dachgestaltung (Art. 11)

Der Dachgestaltung ist im Sinne der flinften Fassade die angemessene Beachtung
zu schenken. Die Dachflachen sind extensiv zu begriinen, Ausnahmen bilden nutz-
bare Dachterrassen insbesondere auf dem ganzen Baubereich B.

Energie (Art. 12)

Die Gebaude missen so ausgeflihrt werden, dass sie den Minergie-P-Baustandard
gemass § 35 PBV einhalten. Die Vorschrift entspricht den erhéhten Anforderungen
bezliglich energieeffizientem Bauen. Eine Zertifizierung ist nicht vorgeschrieben.

Umgebung

Umgebungsbereich (Art. 13)

Der Umgebungsbereich dient in erster Linie der allgemeinen Nutzung als Spiel
und Aufenthaltsflache. Teilweise darf er auch als privater Aussenraum genutzt und
entsprechend gestaltet werden. Im Umgebungsbereich sind keine oberirdischen
Bauten und Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen im Zusammenhang mit den Un-
terniveau- und unterirdischen Bauten wie zum Beispiel Lichtschachte oder Oblich-
ter sind bis zum technisch notwendigen Ausmass erlaubt.

Baumpflanzungen sind entsprechend der Bezeichnung in besonders anzulegen-
den und zu gestaltenden Pflanzbereichen vorzunehmen. Bei Standorten Giber der
Tiefgarage ist eine Uberdeckung mit durchwurzelbarem Substrat (Untersubstrat
und Obersubstrat) von mindestens 1.0 m vorzusehen. Dies erlaubt die Planzung
von Baumen 3. Ordnung (Flachwurzler, z.B. Felsenbirne). Im Zentrum ist eine
«grune Insel» vorgesehen, welche eine Baumgrube von rund 3 m Tiefe erhalt. Die
Baumgrube wird auf die Grundwassersituation (max. Grundwasserspiegel bei ca.
437.5 MUM) abgestimmt und mit einem Ausgleichsstutzen versehen. Da Nasse
Aufgrund des hohen Grundwasserpegels nicht zu vermeiden ist, wird die Pflanzen-
auswahl dem Standort entsprechend erfolgen (z.B. Erle, Pappel, Moor Kiefer etc.).
Die Baumpflanzungen werden beziglich Anzahl und Lage verbindlich festgelegt.
Die Beilageplane sind fir die konzeptionelle Gestaltung und Bepflanzung verbind-
lich. Ein detaillierter Pflanzplan ist mit der Baueingabe einzureichen.
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Die ganze Umgebung und insbesondere auch der Innenhof ist behindertengerecht
erreichbar. An der Kirchstrasse sowie an der Dianastrasse wird der Hohenunter-
schied von 1.0 Meter von der Poststrasse bis zum Hofniveau mit einem Gefélle von
< 6% Uberwunden.

Spiel- und Aufenthaltsflachen (Art. 14)

Gemass § 86 PBG sind bei Mehrfamilienhausern flir die Bewohner angemessene
Spielplatze und Freiflachen an geeigneter Lage zu erstellen. Im Baureglement Art.
33 ist dafiir eine Flache von 10 % der Hauptnutzflache vorgeschrieben. Grundsatz-
lich steht dafiir der allgemein nutzbare Umgebungsbereich sowie der Zugangsbe-
reich im Innenhof sowie der Spielplatz mit einer Flache im Umfang von rund 850
m? zur Verfligung. Dies entspricht ca. 15 % der Hauptnutzflache Wohnen (rund
5'800 m?3). Der speziell ausgestattete Spiel- und Aufenthaltsplatz mit entsprechen-
der Moblierung ist im Situationsplan mit Lage und Grosse bezeichnet.

Bepflanzungskonzept (Art. 15)

Mit dem Umgebungsplan im Baubewilligungsverfahren sind die Baumstandorte
und die Bepflanzung im Detail festzulegen und aufzuzeigen. Im Pflanzkonzept ist
nach Tief-, Flach- und Herzwurzlern zu differenzieren. Alle Baume missen stand-
ortangepasst sein. Fir die Baumpflanzung im Innenhof wird eine Baumgrube mit
Ausgleichsstutzen vorgeschrieben. Es wird eine maximale Begriinung des gesam-
ten Planungsgebietes angestrebt.

Weitere Bestimmungen

Entsorgung (Art. 16)

Mit dem festgelegten Standort fiir die Kehrichtsammelstelle soll eine effiziente und
vertragliche Kehrichtentsorgung fiir den Siedlungsabfall erméglicht werden. Die
Sammelstelle ist unterirdisch (Unterflurbehalter) nach Angaben der Bauverwaltung
zu realisieren.

Fir die gewerbliche Kehrichtentsorgung sind innerhalb der Bauten geeignete
Abstellrdume bereitzustellen.
Entwasserung (Art. 17)

1 Das unverschmutzte Niederschlagsabwasser muss nicht, soll aber méglichst
zuriickgehalten und kann dann in die bestehenden Mischkanale geméass GEP
abgeleitet werden. Im Gestaltungsplan sind die bestehenden Leitungen und An-
schlusspunkte als Hinweise eingetragen.

2 Im Bereich der im Situationsplan eingetragenen Baumgrube ist eine Retentions-
flache vorzusehen.

Lichtemmissionen (Art. 18)

Die Lichtemissionen sollen so gering wie moglich gehalten werden.
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Bezug zum ubergeordneten Recht
und Interessenabwagung

Stadtebauliche und architektonische Qualitat

Das Ensemble ist volumetrisch fein ausbalanciert und erreicht bezliglich Kornigkeit
und Hohenentwicklung eine hohe stadtebauliche Qualitat. Das Projekt ist gekonnt
in die umliegende Heterogenitat eingebettet und vermittelt zum fir Amriswil typi-
schen Griinderzeit-Stadtebau.

Mit der am Bahnhof angestrebten Innenentwicklung mit den hoheren Bauten wer-
den die Ziele des stadtebaulichen Konzepts «Eignungsgebiete fiir hOhere Hauser»
sehr gut erflllt.

Die Erschliessung der Uberbauung erfolgt fiir den MIV direkt von der Dianastrasse
in die Tiefgarage. Damit wird das Areal verkehrsfrei gehalten und ermdéglicht im
Inneren eine hohe Umgebungsgestaltungsqualitat sowie verschiedene Querverbin-
dungen fiur den Fussverkehr.

Das Konzept fur die Umgebungsgestaltung folgt der stadtebaulichen Grundidee.
Es ist funktional auf die verschiedenen Rdume abgestimmt. Dabei spielen die
Belége eine zentrale Rolle. Durch zunehmend breitere Fugen im Zugangsbereich
und Ubergang zum Umgebungsbereich entstehen wasserdurchlassige Flachen,
die okologische und mikroklimatische Vorteile bieten. Der grosszligige Aufbau
Uber der Tiefgarage verstarkt diese Effekte, verbessert das Mikroklima und schafft
eine angenehme Atmosphare, wahrend er gleichzeitig die langfristige Begriinung
ermoglicht.

Die Baumpflanzungen werden nach Tief-, Flach- und Herzwurzlern differenziert.
Es entsteht eine maximale Begriinung des ganzen Planungsgebietes, wobei die
Bepflanzung standortangepasst ist.

In der Konsequenz des stadtebaulichen Konzepts zeigen die Fassaden einen
durchwegs urbanen Habitus und betonen so die identitatsstiftende Wirkung der
Neubauten am Bahnhof von Amriswil. Das Erdgeschoss mit dem maximalen
Verglasungsanteil unterstreicht den gewerblichen Charakter mit starker Publi-
kumsausrichtung und erhalt damit einen hohen Offentlichkeitsgrad.

Die Fassadengestaltung erfolgt in den Obergeschossen mittels Wechsel von
mineralisch verputzten Fassadenflachen zu Ubereinander gestapelten raumhohen
Verglasungen und Loggias und zeigt eine wertige Materialisierung. Die Gebaude
werden mit einem pragnant ausladenden Dachrand abgeschlossen, was ihnen
eine gewisse architektonische Eigenstandigkeit verleiht, sie aber trotzdem in den
Stadtkorper einbindet.

Durch das speziell fir den Ort entwickelte Grundrisskonzept sind die Hauser allsei-
tig ausgerichtet und haben so keine Riickseiten. Sie werten damit auch die Studsei-
te und damit den Innenhof auf.
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Abweichungen gegenutber Regelbauweise

Vergleich mit der Masstabelle im Baureglement

Fir die Zentrumszone Z sind geméss Baureglement der Stadt Amriswil in der Mas-
stabelle (Art. 5) die Grenzabstande, die Gebaudelange, die Fassaden- sowie die
Gesamthohe festgelegt. Nachfolgend werden die Masse des Gestaltungsplanes
mit den Vorschriften des Baureglementes verglichen:

BauR Gestaltungsplan Abweichung
4 Baubereiche Baubereiche
A B C D E A B C D E
Grenzabstand
klein (m) 5.0 5.0 - - - - Keine Unterschreitungen
gross (m) 5.0 - - - - 7.8
Gebaudelange (m) 60.0 43.0 35.0 Keine Uberschreitungen
Fassadenhohe (m) 14.5 18.0 15.0 30.0 21.0 27.0 +3.5 +0.5 +15.5 +6.5 +12.5
Gesamthohe (m) 18.5 18.0 15.0 30.0 21.0 27.0 -0.5 -85 +11.5 +25 +8.5
Grenzabstand

Es gilt ein allseitiger Grenzabstand von 5.00 m. Zur Kirch-, Post- und Dianastrasse
gilt der Strassenabstand. Dieser geht den Grenzabstandsvorschriften vor. Zu den
sudlich gelegenen Nachbarsgrundstiicken halten die Baubereiche einen minima-
len Abstand von 5.0 m respektive 7.8 m ein.

Gebaudelange

Die Gebaudelangen der zusammengebauten Baubereiche A/B/C und D/E betra-
gen 43.0 m respektive 35.0 m. Sie liegen deutlich unter dem zuldassigen Maximum
von 60.0 m.

Fassaden- und Gesamthohe

Die Fassaden- und Gesamthdhen der Baubereiche A bis E Gberschreiten das zulas-
sige Mass der Zentrumszone unterschiedlich. Wahrend die Fassadenhdhe bei allen
Baubereichen Uberschritten wird, sind es bei der Gesamthohe nur die Baubereiche
C, D und E. Die Hohen liegen allerdings gerade beim, bzw. unter dem Maximum

far héhere Hauser mit einer maximalen Gesamthohe von 30.0 m. Der Baubereich

C erreicht exakt diese zuldssige Hohe. Aufgrund des architektonischen Konzeptes
werden die Hohen der anderen Baubereiche gestaffelt um ein Vielfaches von 3.0 m
(Geschosshohe) reduziert. Einzig beim Baubereich B wird 1.0 m fiir die Briistung
dazu geschlagen.
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Insgesamt bessere Siedlungsgestaltung

Mit dem Gestaltungsplan wird ein in sich stimmiges und qualitativ hochwertiges
architektonisches Konzept gesichert welches sowohl hinsichtlich haushélterischem
Umgang mit dem Bauland als auch Gewinnung von qualitativen Mehrwerten einen
wichtigen Beitrag leistet.

Mit der gewahlten stadtebaulichen Anordnung wird ein Ensemble formuliert, das
sich angemessen in die Amriswiler Quartierstrukturen einbaut. Auf allen Ebenen
werden Konzepte artikuliert, welche den Ort respektieren, ihn aber auch weiterzu-
entwickeln vermodgen. Die raumliche und atmospharische Dichte mit dem gemein-
schaftlichen Freiraum im Erschliessungs- und Umgebungsbereich schafft eine hohe
Siedlungsqualitat. Die Durchwegung flir die Fussganger und die Anbindung ans
ibergeordnete Wegnetz schaffen einen wichtigen Mehrwert fiir die Uberbauung.

Die Hohe der Bauten wird als einziges Regelmass Uiberschritten, entspricht aber
dem «Hohere Hauser und Hochhauskonzept». Damit kann am richtigen Ort eine

hohe stadtebauliche Dichte erreicht und damit dem Gebot der Innenentwicklung
entsprochen werden.

Mit der vorliegenden Planung wird an geeigneter Lage mittels dichter Bebauung
auf die bestehende ortsbauliche Situation in hohem Mass Ricksicht genommen.
Dies entspricht einerseits dem Ziel des eidgendssischen Raumplanungsgesetzes
und andererseits den Zielen des Stadtrates, indem die Siedlungsentwicklung nach
innen gelenkt wird. Als Konsequenz fiir die bauliche Verdichtung und die Einpas-
sung ins Ortsbild wird teilweise von den Vorschriften nach Regelbauweise abgewi-
chen.

Die Abweichung von der Regelbauweise ist vertretbar, verlangt aber gesamthaft
eine bessere Siedlungsgestaltung und ein angemessenes oOffentliches Interesse.
Die bessere Siedlungsgestaltung insgesamt wird mit dem vorliegenden Gestal-
tungsplan wie folgt erreicht:

Zielvorgaben Sicherung im Gestaltungsplan

Besonders gute Einfligung der Bauten und  Verbindliche Festlegung der Bauten, Anlagen

Anlagen in das Ortsbild und besondere und Freirdume. Die Festlegungen basieren
Ricksichtnahme auf die bauliche Umge- auf dem Projekt, welches siegreich aus dem
bung. Studienauftrag hervorgegangen ist.

Gebot der Innenentwicklung mit hoher Der Boden wird haushalterisch genutzt
Dichte am geeigneten Standort in Bahn- und die geforderte innere Verdichtung wird
hofsnahe. Berticksichtigung des Hohere erreicht, was im offentlichen Interesse liegt.
Hauser und Hochhauskonzepts. Die Verdichtung in die Hohe flihrt zu attrakti-

veren Grinflachen.
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Einheitliche auf die Umgebung abgestimm-
te Erscheinungsform bezliglich Massstab-
lichkeit, Proportionen und Setzung der
Baukorper.

Die Festlegungen zum architektonischen
Konzept basieren auf dem Richtprojekt,
welches aus dem Studienauftrag als Sieger
hervorgegangen ist.

Erhohte Anforderungen an die architektoni-
sche Ausgestaltung der Bauten.

Die Festlegungen der wichtigen architekto-
nischen Merkmale und der Materialisierung
mittels Gestaltungsartikel sichern die mit
dem Studienauftrag erzielten Qualitaten.

Zonengerechte und flachensparende
Erschliessung.

Die verbindliche Festlegung der Erschlies-
sungselemente fliihrt zu einer weitgehend
verkehrsfreien Umgebung.

Der Lage und dem Ort angepasste Dimensi-
onierung und Anordnung der Parkierungs-
anlagen fir Motorfahrzeuge.

Mit der Pflicht zur Erstellung einer Tiefga-
rage kann eine attraktivere und nicht vom
motorisierten Individualverkehr gepragte
Siedlungsstruktur mit einer hohen Dichte
erzielt werden.

Mittels Reduktion der Parkplatzzahl infolge
guter Erschliessung mit dem o6ffentlichen
Verkehr kdnnen die durch den Verkehr verur-
sachten Immissionen reduziert werden.

Dem Ort und der Nutzung angemessene
Veloparkierung.

Mit der Anwendung der aktuellen VSS Norm
mit Vorschriften fir Kurzzeit- und Langzeitab-
stellplatzen kann ein attraktives Angebot flr
den Langsamverkehr erzielt werden.

Gute Durchwegung mit Fusswegen.

Mit der Festlegung von Fusswegverbin-
dungen durch das Planungsgebiet mit
Anbindung an den Bahnhofplatz und die
umliegenden Strassen wird eine attraktive
Durchwegung des Planungsgebietes er-
reicht, welche im offentlichen Interesse liegt.

Erhohte gestalterische Anforderungen an
die Freirdume und die Umgebungs- und
Dachgestaltung.

Mit detaillierten Vorschriften zur Gestaltung
und Bepflanzung der Umgebungsbereiche
entstehen attraktiv gestaltete Grinraume,
welche einen direkten Bezug zur Bebauung
herstellen. Die differenzierten Freiraum-
flachen und Aussenraumgestaltungen
erzeugen gleichzeitig Raum fir private und
offentlich nutzbare Bereiche.

Festlegung von Standorten fiir Baum- und
Strauchpflanzungen.

Berlicksichtigung der kiinftigen Herausfor-
derungen beziglich Klimaveranderungen
und Biodiversitat.

Mit den Festlegungen von erhéhten An-
forderungen beziglich Entwasserung und
Bepflanzung wird das Mikroklima positiv
beeinflusst. Die verscharften Vorschriften zur
Energie tragen zur Energiepolitik der Stadt
Amriswil bei.
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Der vorliegende Gestaltungsplan wurde auf der Grundlage des siegreichen Richt-
projektes aus dem Studienauftrag ausgearbeitet. Mit der vorgesehenen Dichte und
dem Hohenmass der Gebaude wird eine haushalterische Bodennutzung ermdéglicht
und die angestrebte innere Verdichtung erreicht, welche eine wichtige Aufgabe von
Kanton und Gemeinden ist. Die Verdichtung in die Hohe ermdglicht zugleich attrak-
tive Grinflachen und eine qualitatsvolle Freiraumgestaltung.

Die Planung Giberzeugt insgesamt durch ein durchdachtes und charakterstarkes
Richtprojekt welches dem Gestaltungsplan zugrunde liegt. Das gehaltvolle und
vielschichtige Bebauungs- und Aussenraumkonzept dient als ausgezeichnete Basis
fir eine nachhaltige Stadtentwicklung von Amriswil im Allgemeinen und fir eine
Aufwertung des Bahnhofquartiers im Besonderen.

Der Gestaltungsplan flihrt eine Uberalterte Baustruktur einer kompakten, und ver-
kehrsarmen Zentrumsiberbauung zu. Die Tiefgarage tragt wesentlich dazu bei, den
motorisierten Verkehr zu minimieren und die Aufenthaltsqualitat im neuen Bahn-
hofsquartier zu erhéhen.

Nachbarschutz

Als wesentliche Voraussetzung fir Abweichungen von der Regelbauweise im
Rahmen eines Gestaltungsplanes gemass § 24 Abs. 2 PBG gilt, dass dadurch die
Nachbarsgrundstlicke ausserhalb des Geltungsbereiches in Bezug auf die Grenz-
abstande, Hohenmasse oder Gebaudelange und -breite nicht starker als nach der
geltenden Regelbauweise betroffen sind. Dort wo unterirdische Bauten bis an die
Nachbarsgrundstiicke reichen, wurden mit den Eigentiimern Gesprache gefiihrt.

Der Gestaltungsplan weicht wohl in unterschiedlichen Massen von den Héhenvor-
schriften gemass Regelbauweise ab und betrifft dadurch die stidlich vom Perimeter
liegenden Grundstlicke. Die Hohen entsprechen allerdings dem «Hohere Hauser
und Hochhauskonzept».

Von Gesetzes wegen muss der Gestaltungsplan dem fakultativen Referendum
unterstellt werden.

Erschliessung

Das Planungsgebiet ist heute Uber die anliegenden Strassen hinreichend erschlos-
sen. Fur den Ausbau des Trottoirs an der Dianastrasse wird das notwendige Land
von der Grundeigentimerin an die Stadt Amriswil abgetreten.

Werkleitungen

Die Erschliessung mit Wasser und elektrischer Energie erfolgt ab den bestehenden
Werkleitungen in der Diana-, Post- und Kirchstrasse.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil

Seite 26 von 30

5. Januar 2026



Gestaltungsplan Poststrasse am Bahnhof | Planungsbericht Seite 27 von 30

Gemass Erfahrungswerten in der Nachbarschaft wird keine Retention bendtigt, da
der mittlere Grundstiickabflussbeiwert tiefer ist als der GEP. Folglich kann man das
unverschmutzte Niederschlagsabwasser soweit mdglich versickern lassen oder in
die Kanalisation ableiten. Trotzdem ist im Innenhof der Uberbauung eine Retenti-
onsflache vorgesehen.
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Verfahren

Vorprufung

Der Gestaltungsplan wurde dem Amt flir Raumentwicklung (ARE) am 12. Juni 2025
zur kantonalen Vorprifung eingereicht. Das Amt nahm mit Bericht vom 24. Novem-
ber 2025 zum Planerlass Stellung.

Das ARE kommt zum Schluss, dass dem Gestaltungsplan ein Richtprojekt zu Grun-
de liegt, das Gber gute architektonische und stadtebauliche Qualitaten verfligt.
Diese Qualitaten sind im Planungsbericht jedoch noch besser zu beschreiben.
Auch fehlen teilweise Erlauterungen und Nachweise zur ortlichen Einpassung.

Die Prifung hat ergeben, dass der Gestaltungsplan mit wenigen zusatzlichen
Regelungen zu erganzen und sich widersprechende Bestimmungen zu bereinigen
sind. Vorbehalten bleibt die abschliessende Priifung im Genehmigungsverfahren,
ausdricklich auch in Bertcksichtigung allfalliger Rechtsmittelverfahren.

Aufgrund der Vorpriifung wurden folgende konkreten Anderungen vorgenommen:

- Klarung der Verbindlichkeit der Beilagepléne;

- Anpassung des Zweckartikels mit der Zielsetzung einer gesamthaft besseren
Siedlungsgestaltung;

- Erganzung der Vorschriften zur architektonischen Gestaltung;

- Korrektur der Hohenkoten im Richtprojekt (Beilagepléane);

- Bezeichnung der neuen Grundstlicksgrenzen (Hinweis);

- Verbindliche Regelung einer Baumgrube mit Ausgleichsstutzen im Innenhof;

- Festlegung einer Spiel- und Aufenhaltsflache und Flachennachweis im Planungs-
bericht;

- Korrektur des Sichtzonenbereiches bei der Ausfahrt in die Dianastrasse;

- Hinweis auf die Beseitigung der Uberlastung des Mischwasserkanals in der
Dianastrasse;

- Verbindliche Festlegung einer Retentionsflache im Bereich der Baumgrube im
Innenhof;

- Ergénzung der Ausfiihrungen zum Nachweis der besseren Siedlungsgestaltung
(Kap. 3.2 Planungsbericht);

- Verschiedene Korrekturen der Sonderbauvorschriften hinsichtlich ihrer Rechtssi-
cherheit;

- Bezeichnung der Beilagepléane mit Datum;

- Erlauterungen zur abweichenden Festlegung der Wohnnutzung gegeniber dem
Baureglement im Planungsbericht;

- Korrektur der Regelung zum Riickbau der bestehenden Bauten;

- Erganzung der Fassaden- und Gesamthohen mit Metermassen;

- Klarung der Festlegung betreffend Anbauten;

- Konkretisierung der Materialisierungsvorschriften der privaten Aussenraume;

- Ergdnzung der Bestimmungen zum Vorgelschutz und Festlegung einer Min-
destanzahl an Nisthilfen fiir Schwalben und Mauersegler.

Auf die Festlegung der Hauszugange wird verzichtet, da sie lediglich im Zusam-
menhang mit der Erschliessung, respektive den Zugangen als Hinweis dienen und
fir das Bauprojekt ein Spielraum zur Verfligung stehen muss.

© Rietmann Raum- & Projektentwicklung | Marwil

Seite 28 von 30

5. Januar 2026



6.2

6.3

6.4

Gestaltungsplan Poststrasse am Bahnhof | Planungsbericht

Information und Mitwirkung

Der Gestaltungsplan Poststrasse am Bahnhof wurde an der 6ffentlichen Informati-
onsveranstaltung vom 10. Februar 2026 im Pentorama Amriswil vorgestellt. Innert
der gesetzten Frist flr das Mitwirkungsverfahren gingen bei der Gemeinde zwei
Eingaben ein. Diese betreffen einerseits die Abwasserleitung und Gewahrleistung
des Durchleitungsrecht auf den Parz. Nrn. 145 und 142 und andererseits die ver-
kehrstechnische Gestaltung der Dianastrasse als Einbahnstrasse.

Das Durchleitungsrecht wird vorgangig der offentlichen Auflage des Gestaltungs-
planes durch die betroffenen Grundeigentimer vertraglich sichergestellt. Die
verkehrstechnische Gestaltung der Dianastrasse ist nicht Gegenstand des vor-
liegenden Verfahrens, wird aber mit den betroffenen Anwohnern und der Politik
diskutiert.

Rechtsverfahren

Gemass § 29ff wird der Gestaltungsplan durch den Stadtrat erlassen und unter
Eroffnung einer Einsprachefrist von 20 Tagen 6ffentlich aufgelegt. Zudem wird der
Gestaltungsplan wahrend der Auflagefrist dem fakultativen Referendum gemass §
24 Abs. 3 PBG unterstellt.

Genehmigung

Der Antrag auf Genehmigung des Gestaltungsplanes erfolgt beim Amt fiir Raum-
entwicklung (ARE) des Kantons Thurgau.
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Anhang

Anhang 1

Entwasserungskonzept Poststrasse am Bahnhof
Virtuos 3D Modeling AG, 16. Januar 2025

Anhang 2

Larmgutachten Strassenlarm - Stand Richtprojekt
brauneroth ag Ingenieurbiro fir Akustik und Bauphysik, 18. November 2024
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