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Stadt Amriswil

PROJEKT NR. 027.1.009

GESTALTUNGSPLAN DURRENEICH li

SONDERBAUVORSCHRIFTEN

10. NOVEMBER 2025

AUFLAGE

Vom Stadtrat erlassen:
Der Stadtprasident Der Stadtschreiber

Offentliche Auflage:

Dem fakultativen Referendum gemass §24 Abs. 3 PBG unterstellt.

Vom Department fiir Bau und Umwelt genehmigt:
Mit Entscheid Nr.

Vom Stadtrat in Kraft gesetzt:
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l. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

ART. 1 GELTUNGSBEREICH

' Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan im Massstab 1:500, den nachfolgenden Sonderbauvor-
schriften, dem Richtprojekt mit dem Teil Architektur der Theres Hollenstein Architektur GmbH vom 26.09.2025
und dem Teil Landschaftsarchitektur des Laboratorium KLG vom 10.09.2025 sowie dem Planungsbericht.

2 Die Sonderbauvorschriften gelten fiir den im Plan gekennzeichneten Gestaltungsplanperimeter.

ART.2  VERBINDLICHKEIT

Alle in der Planlegende bezeichneten Festlegungen und die Sonderbauvorschriften sind verbindlich. Der Umge-
bungsplan des Richtprojekts ist beziiglich der Gestaltung des Aussenraums allgemein verbindlich, geringfiigige
Abweichungen sind zulédssig. Der Planungsbericht ist erlduternd.

ART. 3 ZWECK

Der Gestaltungsplan bezweckt:
Eine gesamthaft bessere, im offentlichen Interesse liegende Siedlungsgestaltung;

e eine gute stadtebauliche und architektonische Eingliederung der Bauten in die Umgebung insbesondere in den
angrenzenden Landschaftsraum;

o die Realisierung einer zeitgemassen und nachhaltigen Wohnbebauung von guter architektonischer Gestaltung,
die eine hohe Wohnqualitat aufweist;

¢ die Gewahrleistung einer funktionalen und flachensparenden Verkehrserschliessung;
¢ die Anordnung gemeinschaftlich nutzbarer, qualitativ hochwertige sowie privater Aussenbereiche;

o den Ersatz und somit die Aufhebung des bestehenden Gestaltungsplan «Diirreneich» mit der Ubernahme der
bereits ausgefiihrten Reihenh&user.

1. UBERBAUUNGSBESTIMMUNGEN

ART. 4 BAUBEREICHE A

1 Die ausgeschiedenen Baubereiche A1 — A4 bestimmen die maximal zuldssige horizontale Ausdehnung von
Hauptbauten. Ausserhalb der Baubereiche sind keine vorspringenden Gebaudeteile zuldssig. Davon ausgenom-
men sind Dachvorspriinge mit einer max. Tiefe bis 1.00 m.

2 Das oberste Geschoss der Baubereiche A1 — A4 ist jeweils als Attika auszubilden. Die im Plan ausgeschiedenen
Bereiche bestimmen die maximale zuldssige horizontale Ausdehnung der Attikageschosse. Ausserhalb der Berei-
che fiir Attikageschosse sind keine vorspringenden Gebaudeteile oder begehbaren Flachen zuldssig. Davon aus-
genommen sind Dachvorspriinge mit einer max. Tiefe bis 0.60 m.



3 Fir die Baubereiche A gelten folgende Fassaden- bzw. Gesamthdhen:

BAUBEREICH FASSADENHOHEMAX. @ GESAMTHOHE MAX.
Al 8.00 m 11.00 m
A2 8.00 m 11.00 m
A3 11.00 m 14.00 m
A4 11.00 m 14.00 m

a)  Die Fassadenhohe wird an denjenigen Fassaden, an welchen das Attikageschoss zuriickversetzt ist, gemes-
sen, wobei Briistungen, welche um das Mass ihrer Hohe gegeniiber der Fassadenflucht zuriickspringen, nicht
mitgemessen werden.

4 Fir die der Baubereiche A zugrundeliegenden Parzellen (Parzellen-Nrn. 1134, 1955 und 2460) gilt iber alle Par-
zellen hinweg eine gesamthafte Geschossflachenziffer von 0.9.

ART. S5 BAUBEREICHE B

1 Die im Plan ausgeschiedenen Baubereiche B1 und B2 bestimmen die maximal zulassige horizontale Ausdeh-
nung von Hauptbauten. Vorspringende Gebaudeteile wie Vordacher und Dachvorspriinge diirfen die Baubereiche
bis zu einem Mass vom 1.00 m Uiberragen.

2 Fiir die Baubereiche B gilt in Bezug auf die Hhenmasse die Regelbauweise.

ART. 6 BAUBEREICHE C

1 Die ausgeschiedenen Baubereiche C bestimmen die maximal zuldssige horizontale Ausdehnung fiir Bauten, wel-
che dem Schutz und der Uberdachung von Rampen fiir Zu- und Wegfahrten der Tiefgaragen dienen.

2 Fir die Baubereiche C gilt eine max. Fassaden- und Gesamthohe von 3.00 m.

ART.7 BAUBEREICH D

1 Der ausgeschiedene Baubereich D bestimmt die maximal zuldssige horizontale Ausdehnung fiir An- und Klein-
bauten.

2 Fiir die Baubereiche D gilt in Bezug auf die Hohenmasse die Regelbauweise.

ART. 8 BAUBEREICH UNTERIRDISCHE BAUTEN

Die ausgeschiedenen Baubereiche fiir unterirdische Bauten bestimmen die maximal zuldssigen horizontalen Aus-
dehnungen der unterirdischen Bauten.

ART.9  ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

1 Die Uberbauung und die einzelnen Bauten haben sich gut in die Siedlungsstruktur und Umgebung einzufiigen.
Die Gebaude der Baubereiche A und der Baubereiche B haben je eine einheitliche Erscheinung vorzuweisen.

2 Beziiglich des architektonischen Ausdrucks und der Fassadengestaltung und -materialisierung der Baubereiche
A sind insbesondere folgende Elemente verbindlich:

o die Grundsétze der Fassadenmaterialisierung und Farbgebung als Holzfassade;

o die Fassadenstruktur, Fassadengliederung mit durchlaufenden vertikalen Fensterbéandern, welche sich durch
Farbgebung und Materialisierung von der Holzfassade unterscheiden;
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e die Ausbildung der Balkone, deren Anordnung in den Gebdudeecken mit mindestens einem einseitigen Vor-
sprung der Balkone von min. 0.20 m Uber die Fassadenflucht.

3 Verglasungen sind so auszufiihren, dass der Vogelschlag minimiert wird.

ART.10 DACHGESTALTUNG / -NUTZUNG

1 Die Gebaude in den Baubereichen A sind mit einem Flachdach auszubilden.

2 Die Gebaude in den Baubereichen B sind mit einem Pultdach auszubilden. Davon ausgenommen sind Flachen,
welche als Terrasse genutzt werden.

3 Die Nutzung der Flachdacher tiber den Attikageschossen als Terrasse ist nicht zuldssig.
4 Flachdacher sind mit Ausnahme der Terrassen im Minimum extensiv zu begriinen.
5 Flachdacher (iber den Attikageschossen in den Baubereichen A sind mit PV-Anlagen zu bestiicken.

6 Technisch bedingte Aufbauten miissen um mindestens das Mass ihrer eigenen Héhe vom Dachrand zuriickver-
setzt sein. Sie sind in Material und Farbe moglichst unaufféllig auszufiihren.

ART.11 HAUSZUGANGE

Die Haupteingéange der Hauptbauten der Baubereiche A sind in den dafiir ausgeschiedenen Bereichen zu erstel-
len.

ll. UMGEBUNGSBESTIMMUNGEN

ART.12 UMGEBUNGSBEREICH BAUBEREICHE A

Der im Plan ausgeschiedene Umgebungsbereich der Baubereiche A ist, wo der Gestaltungsplan keine besondere
Nutzung vorsieht, begriint bzw. bepflanzt auszugestalten.

ART.13 PRIVATE GRUNFLACHEN BAUBEREICHE A

" Innerhalb der im Plan ausgeschiedenen privaten Griinflachen der Baubereiche A kdnnen private Griinflichen und
Pflanzgarten erstellt werden. Es sind ausschliesslich sickerfahige Beldge zulassig.

2 Einfriedungen sind ausschliesslich in Form von einheimischen, standortgerechten Staudenpflanzungen mit einer
maximalen Hohe von 1.50 m oder durchlédssigen Zaunen bis zu einer maximalen Héhe von 1.20 m zuléssig. Mas-
sivere Zaune, Mauern, Sichtschutzwénde oder dergleichen sind nicht zuldssig.

ART.14 PRIVATE GRUNFLACHEN BAUBEREICHE B

T Innerhalb der im Plan ausgeschiedenen privaten Griinrdume der Bauten der Baubereiche B kénnen private Griin-
flachen, Pflanzgarten und Sitzplatze erstellt werden.
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ART.15 SPIEL- UND AUFENTHALTSBEREICH

1 Die im Plan ausgeschiedenen Spiel- und Aufenthaltsbereiche haben den Bewohnenden der Bauten der Bauberei-
che A zur Benutzung zur Verfiigung zu stehen und eine hohe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat aufzuweisen.
Sie sind mit ausreichend Sitzgelegenheiten auszustatten.

2 An der im Plan bezeichneten Stelle (S) ist innerhalb des Spiel- und Aufenthaltsbereiches ein Spielplatz zu erstel-
len. Dieser ist von den umgebenen Verkehrsanlagen und Gebduden mit Gehdlzen abzuschirmen.

3 An der im Plan bezeichneten Stelle (G) ist innerhalb des Spiel- und Aufenthaltsbereichs ein Gemeinschaftsbe-
reich zu erstellen. Dieser ist gegeniiber den Geb&duden und dem 6ffentlichen Fussweg mittels Sitzmauern oder
Ahnlichem optisch abzugrenzen.

4 Die im Plan bezeichneten Stellen (W1, W2 und W3) der Spiel- und Aufenthaltsbereichen sind als Spielwiesen aus-
zugestalten. Die beiden Spielwiesen W1 und W2 sind dabei mit Erderh6hungen auszugestalten.

5 Die Spielwiese W3 ist kleinkindgerecht auszugestalten und mittels Sitzmauern oder Ahnlichem gegeniiber den
bestehenden Reihenhdusern optisch abzugrenzen.

ART.16 BEPFLANZUNG UMGEBUNGSBEREICH BAUBEREICHE A

1 Fiir die Pflanzungen der Baume und Straucher sind ausschliesslich standortgerechte, einheimische Pflanzen
zuldssig.

2 An den im Plan bezeichneten Stellen sind, ein- oder mehrstammige Baume zu pflanzen. Dabei ist eine minimale
Erdiiberdeckung von 1.50 m nachzuweisen. Abweichungen der Lage dieser Baume sind bis zu 3.00 m zul&ssig.

3 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren ist ein detaillierter Umgebungsplan im Massstab 1:200 mit Terrainan-
gaben und integriertem Bepflanzungskonzept einzureichen.

ART.17 BEPFLANZUNG STOCKACKERWEG

1 Die im Plan bezeichneten Baume entlang des Stockackerwegs sind zu erhalten.

2 Bei Neupflanzungen von Baumen und Straucher sind ausschliesslich einheimische und standortgerechte Pflan-
zen zu verwenden.

IV. ERSCHLIESSUNGSBESTIMMUNGEN

ART.18 ERSCHLIESSUNG

T Innerhalb des gesamten Gestaltungsplanperimeters ist mit Ausnahme der im Plan ausgeschiedenen Erschlies-
sungsbereiche sowie von Bedarfs- und Notzufahrten keinerlei motorisierter Verkehr zulassig.

2 Die Zu- und Wegfahrten der Tiefgaragen sind an den im Plan bezeichneten Standorten zu erstellen.

ART.19 PARKIERUNG MOTORISIERTER VERKEHR

1 Die Parkfelder fiir die Bewohnenden sind ausschliesslich in den Tiefgaragen anzuordnen.

2 Die Parkfelder fiir Besuchende sind oberirdisch innerhalb der im Plan ausgeschiedenen Parkierungsbereichen
anzuordnen und entsprechend zu signalisieren.



3 Die Parkfelder fiir Besuchende sind mit Ausnahme der notwendigen IV-Parkfelder mit einem sickerfahigen Belag
auszufiihren.

ART.20 NOTZUFAHRT

1 Fiir Notfallfahrzeuge ist entlang der im Plan bezeichneten Symbole Notzufahrten zu gewahrleisten.

2 Die Notzufahrt ist nach der Richtlinie fiir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflichen (Feuerwehrkoordina-
tion Schweiz FKS) zu erstellen.

ART.21 PARKIERUNG ZWEIRADER

1 Die Anzahl und Ausgestaltung der zu erstellenden Abstellplatzen fiir Zweirader richtet sich nach der VSS-Norm
40 065, Stand Marz 2019.

2 Der erforderliche Anteil an Langzeitparkplatzen ist innerhalb des unterirdischen Baubereichs oder ebenerdig in-
nerhalb der Baubereiche A, B und D zu erstellen.

3 Der Anteil an Kurzzeitplatzen ist fiir die Bauten der Baubereiche A auf die einzelnen Bauten zu verteilen. Sie sind
ebenerdig innerhalb des jeweiligen Baubereichs und an den im Plan ausgeschiedenen Standorten zu erstellen.

4 Der erforderliche Anteil an Kurzzeitparkplatzen ist bei den Bauten der Baubereiche B ebenerdig innerhalb der
Baubereiche oder innerhalb des unterirdischen Baubereichs zu erstellen.

ART. 22 FUSSVERBINDUNGEN

T Entlang der im Plan bezeichneten Symbole ist ein befestigter Fussweg mit einer minimalen Breite von 1.50 m zu
erstellen.

2 Entlang der im Plan bezeichneten Symbole ist eine Fussverbindung mit einer minimalen Breite von 1.30 m zum
offentlichen Fuss- und Veloweg mit einem Sickerfahigen Belag zu erstellen.

V. UMWELTBESTIMMUNGEN

ART. 23 ENERGIE

" Die Geb&dude miissen so ausgefiihrt werden, dass sie den Minergie-P-Baustandard erfiillen oder die opaken Teile
der Aussenhiille einen U-Wert von 0.12 W/m2K oder weniger und die Fenster einen U-Wert von 0.8 W/m2K oder
weniger einhalten.

2 Die Energie fiir Heizung, Warmwasser, Liiftung und Klimatisierung darf nicht aus fossilen Brennstoffen erzeugt
werden.

ART.24 ENTSORGUNG

T In den im Plan ausgeschiedenen Bereich sind Unterflurcontainer fiir die Kehrichtentsorgung sowie ein Sammel-
platz fiir Griinabfalle der Bauten der Baubereiche A zu erstellen.

2 Der Kehrichtsammelplatz fiir Griinabfalle und die Kehrichtentsorgung der Bauten der Baubereiche B sind an den
im Plan bezeichneten Stellen innerhalb des Erschliessungsbereiches zu erhalten.



ART.25 KANALISATION, WERKLEITUNGEN, ENTWASSERUNG UND
RETENTION

1 Begriinte Flachdacher sind so auszugestalten, dass sie eine Retentionswirkung aufweisen.

2 Das Abwasser der Neubauten ist an die neu zu erstellende Kanalisation nordlich des Gestaltungsplanperimeters
anzuschliessen.

ART.26 LARM

1 Die Wand- und Deckenbereiche der Sammelgaragenrampe sind schallabsorbierend auszugestalten.

VI. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

ART.27 RUCKBAU

Die im Plan bezeichnete bestehende Baute auf der Parzelle-Nr. 1955 ist spatestens mit der Gartengestaltung ab-
zubrechen.

ART. 28 ERSATZ BESTEHENDER GESTALTUNGSPLAN

Nach rechtkraftiger Genehmigung durch das Departement fiir Bau und Umwelt setzt der Stadtrat den Gestaltung-
plan «Dirreneich ll» auf einen von ihm bestimmten Zeitpunkt in Kraft und auf den Zeitpunkt den Gestaltungsplan
«Diirreneich» ausser Kraft.
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