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Art. 1

Art. 2

Art. 3

Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich

' Der Gestaltungsplan besteht aus dem Situationsplan im Massstab 1:500, den

nachfolgenden Sonderbauvorschriften, dem Richtprojekt vom 05.04.2024 der
Theres Hollenstein Architektur GmbH, Zirich und vom 05.04.2024 der
Laboratorium KLG, Ziirich sowie dem Planungsbericht.

2 Die Sonderbauvorschriften gelten fiir den im Plan gekennzeichneten
Gestaltungsplanperimeter.

Verbindlichkeit

Alle in der Planlegende bezeichneten Festlegungen, die Sonderbauvorschriften und
die in den Sonderbauvorschriften speziell erwéhnten Elemente des Richtprojekts
sind verbindlich. Das Richtprojekt ist beziglich architektonischem Ausdruck,
Fassadengestaltung und -materialisierung sowie Gestaltung des Aussenraumes
allgemein verbindlich. Sie bilden den Massstab fur die Beurteilung der Bauten und
der Freirdume. Der Planungsbericht ist erlauternd.

Zweck

Der Gestaltungsplan bezweckt:
eine gute stadtebauliche und architektonische Eingliederung der Bauten in
die Umgebung insbesondere in den angrenzenden Landschaftsraum;
die Realisierung einer zeitgemassen und nachhaltigen Wohnbebauung von
guter architektonischer Gestaltung, die eine hohe Wohnqualitat aufweist;
die Gewabhrleistung einer funktionalen und flachensparenden
Verkehrserschliessung;
die Anordnung gemeinschaftlich nutzbarer, qualitativ hochwertige sowie
privater Aussenbereiche;
den Ersatz und somit die Aufhebung des bestehenden Gestaltungsplan
«Dirreneich» mit der Ubernahme der bereits ausgefilhrten Reihenhéuser.
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Art. 4

Art. 5

Art. 6

Uberbauungsbestimmungen

Baubereiche A

' Die ausgeschiedenen Baubereiche A1 — A4 bestimmen die maximal zul3ssige
horizontale Ausdehnung von Hauptbauten. Ausserhalb der Baubereiche sind keine
vorspringenden Gebaudeteile zuldssig. Davon ausgenommen sind
Dachvorspriinge mit einer max. Tiefe bis 1.00 m.

2 Das oberste Geschoss der Baubereiche A1 — A4 ist jeweils als Attika
auszubilden. Die im Plan ausgeschiedenen Bereiche bestimmen die maximale
zulassige horizontale Ausdehnung der Attikageschosse. Ausserhalb der Bereiche
fur Attikageschosse sind keine vorspringenden Gebaudeteile oder begehbaren
Flachen zulassig. Davon ausgenommen sind Dachvorspriinge mit einer max. Tiefe
bis 0.60 m.

3 Fur die Baubereiche A gelten folgende Fassaden- bzw. Gesamthdhen:

Baubereich Fassadenhdhe max. Gesamthéhe max.
A1 8.00 m 12.00 m
A2 8.00 m 12.00 m
A3 11.00 m 14.00 m
A4 11.00 m 14.00 m

4 Fr die der Baubereiche A zugrundeliegenden Parzellen (Parzellen-Nr. 1134,
1955 und 2460) gilt eine Geschossflachenziffer von 0.9.

Baubereiche B

' Die im Plan ausgeschiedenen Baubereiche B1 und B2 bestimmen die maximal

zulassige horizontale Ausdehnung von Hauptbauten. Vorspringende Gebaudeteile
wie Vordacher und Dachvorspriinge dirfen die Baubereiche bis zu einem Mass
vom 1.00 m Uberragen.

2 Fur die Baubereiche B gilt in Bezug auf die Hohenmasse die Regelbauweise.

Baubereiche C

' Die ausgeschiedenen Baubereiche C bestimmen die maximal zuléssige

horizontale Ausdehnung fiir Bauten, welche dem Schutz und der Uberdachung von
Rampen fir Zu- und Wegfahrten der Tiefgaragen dienen.

2 Fur die Baubereiche C gilt eine max. Fassaden- und Gesamthéhe von 3.00 m.
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Art. 7

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Baubereich D

' Der ausgeschiedene Baubereich D bestimmt die maximal zuldssige horizontale
Ausdehnung fiir An- und Kleinbauten. Einzelne An- und Kleinbauten diirfen eine
Grundflache von 40 m? nicht Uberschreiten.

2 Fur die Baubereiche D gilt in Bezug auf die Hohenmasse die Regelbauweise.

Baubereich unterirdische Bauten

Die ausgeschiedenen Baubereiche flr unterirdische Bauten bestimmen die
maximal zulassigen horizontalen Ausdehnungen der unterirdischen Bauten.

Architektonische Gestaltung

Die Uberbauung und die einzelnen Bauten haben sich gut in die Siedlungsstruktur
und Umgebung einzufligen. Die Gebaude der Baubereiche A und der Baubereiche
B haben je eine einheitliche Erscheinung vorzuweisen.

Dachgestaltung / -nutzung
1 Die Gebaude in den Baubereichen A sind mit einem Flachdach auszubilden.

2 Die Gebaude in den Baubereichen B sind mit einem Pultdach auszubilden.
Davon ausgenommen sind Flachen, welche als Terrasse genutzt werden.

3 Die Nutzung der Flachd&cher iber den Attikageschossen als Terrasse ist nicht
zulassig.

4 Flachdacher sind mit Ausnahme der Terrassen im Minimum extensiv zu
begriinen.

5 Flachdacher Uber den Attikageschossen in den Baubereichen A sind mit PV-
Anlagen zu bestucken.

6 Technisch bedingte Aufbauten miissen um mindestens das Mass ihrer eigenen
Hohe vom Dachrand zuriickversetzt sein. Sie sind in Material und Farbe mdoglichst
unauffallig auszufuihren.

Art. 11

Umgebungsbestimmungen

Umgebungsbereich Baubereiche A

Der im Plan ausgeschiedene Umgebungsbereich der Baubereiche A ist, wo der
Gestaltungsplan keine besondere Nutzung vorsieht, begriint bzw. bepflanzt und
Okologisch wertvoll auszugestalten.
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Art. 12

Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Private Griinflachen Baubereiche A

" Innerhalb der im Plan ausgeschiedenen privaten Griinflachen der
Baubereiche A kénnen private Griinflachen und Pflanzgarten erstellt werden. Es
sind ausschliesslich sickerfahige Belage zulassig.

2 Einfriedungen sind ausschliesslich in Form von einheimischen,
standortgerechten Staudenpflanzungen mit einer maximalen Héhe von 1.50 m oder
durchlassigen Zaunen bis zu einer maximalen Héhe von 1.20 m zulassig.
Massivere Zaune, Mauern, Sichtschutzwande oder dergleichen sind nicht zulassig.

Private Griinflachen Baubereiche B

Innerhalb der im Plan ausgeschiedenen privaten Griinrdume der Bauten der
Baubereiche B kdnnen private Griinflachen, Pflanzgarten und Sitzplatze erstellt
werden.

Spiel- und Aufenthaltsbereich

1 Die im Plan ausgeschiedenen Spiel- und Aufenthaltsbereiche haben den
Bewohnenden der Bauten der Baubereiche A zur Benutzung zur Verfligung zu
stehen und eine hohe Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat aufzuweisen. Sie sind
mit ausreichend Sitzgelegenheiten auszustatten.

2 An der im Plan bezeichneten Stelle ist innerhalb des Spiel- und
Aufenthaltsbereiches ein Spielplatz zu erstellen.

3 An der im Plan bezeichneten Stelle ist innerhalb des Spiel- und
Aufenthaltsbereichs ein Gemeinschaftsbereich zu erstellen.

Bepflanzung Baubereiche A

' Fir die Pflanzungen der Baume und Straucher sind ausschliesslich
standortgerechte, einheimische Pflanzen zulassig.

2 An den im Plan bezeichneten Stellen sind, ein- oder mehrstammige Baume zu
pflanzen. Dabei ist eine minimale Erdiiberdeckung von 1.50 m nachzuweisen.
Abweichungen der Lage dieser Baume sind bis zu 3.00 m zulassig.

3 Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren ist ein detaillierter Umgebungsplan
im Massstab 1:200 mit genauen Terrainangaben und integriertem
Bepflanzungskonzept einzureichen.

Bepflanzung Baubereiche B
1 Die im Plan bezeichneten Baume sind zu erhalten.

2 Bei Neupflanzungen von Baumen sind ausschliesslich einheimische und
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.
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Art. 17

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Erschliessungsbestimmungen

Erschliessung

" Innerhalb des gesamten Gestaltungsplanperimeters ist mit Ausnahme der im
Plan ausgeschiedenen Erschliessungsbereiche sowie von Bedarfs- und
Notzufahrten keinerlei motorisierter Verkehr zulassig.

2 Die Zu- und Wegfahrten der Tiefgaragen sind an den im Plan bezeichneten

Standorten zu erstellen.

Parkierung motorisierter Verkehr

' Die Parkfelder fiir die Bewohnenden sind ausschliesslich in den Tiefgaragen

anzuordnen.

2 Die Parkfelder fiir Besuchende sind oberirdisch innerhalb der im Plan

ausgeschiedenen Parkierungsbereichen anzuordnen und entsprechend zu
signalisieren.

3 Die Parkfelder fur Besuchende sind mit Ausnahme der notwendigen V-

Parkfelder mit einem sickerfahigen Belag auszufiihren.

Notzufahrt

' Fir Notfallfahrzeuge ist entlang der im Plan bezeichneten Symbole
Notzufahrten zu gewahrleisten.

2 Die Notzufahrt ist sich nach der Richtlinie fir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs-

und Stellflachen (Feuerwehrkoordination Schweiz FKS) zu erstellen.

Parkierung Zweirader

' Die Anzahl und Ausgestaltung der zu erstellenden Abstellplatzen fiir Zweirader

richtet sich nach der VSS-Norm 40 065, Stand Marz 2019.

2 Der erforderliche Anteil an Langzeitparkplatzen ist innerhalb des unterirdischen

Baubereichs oder ebenerdig innerhalb der Baubereiche A, B und D zu erstellen.

3 Der Anteil an Kurzzeitplatzen ist fir die Bauten der Baubereiche A auf die
einzelnen Bauten zu verteilen. Sie sind ebenerdig innerhalb des jeweiligen
Baubereichs und an den im Plan ausgeschiedenen Standorten zu erstellen.

4 Der erforderliche Anteil an Kurzzeitparkplatzen ist bei den Bauten der

Baubereiche B ebenerdig innerhalb der Baubereiche oder innerhalb des
unterirdischen Baubereichs zu erstellen.
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Art. 21

Art. 22

Art. 23

Art. 24

Art. 25

Fussverbindungen

' Entlang der im Plan bezeichneten Symbole ist ein befestigter Fussweg mit einer
minimalen Breite von 1.50 m zu erstellen.

2 Entlang der im Plan bezeichneten Symbole ist eine Fussverbindung mit einer
minimalen Breite von 1.30 m zum &ffentlichen Fuss- und Veloweg mit einem
Sickerfahigen Belag zu erstellen.

Umweltbestimmungen

Energie

' Die Geb&aude missen so ausgefiihrt werden, dass sie den Minergie-P-
Baustandard erfiillen oder die opaken Teile der Aussenhdille einen U-Wert von 0.12
W/m?2K oder weniger und die Fenster einen U-Wert von 0.8 W/m?K oder weniger
einhalten.

2 Die Energie fur Heizung, Warmwasser, Luftung und Klimatisierung darf nicht
aus fossilen Brennstoffen erzeugt werden.

Entsorgung

" In den im Plan ausgeschiedenen Bereich sind Unterflurcontainer fir die
Kehrichtentsorgung sowie ein Sammelplatz fiir Griinabfélle der Bauten der
Baubereiche A zu erstellen.

2 Der Kehrichtsammelplatz fiir Griinabfélle und die Kehrichtentsorgung der
Bauten der Baubereiche B sind an den im Plan bezeichneten Stellen innerhalb des
Erschliessungsbereiches zu erhalten.

Kanalisation, Werkleitungen, Entwasserung und Retention

1 Begrlnte Flachdacher sind so auszugestalten, dass sie eine Retentionswirkung
aufweisen.

Larm

Die Wand- und Deckenbereiche der Sammelgaragenrampe sind
schallabsorbierend auszugestalten.
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Art. 26

Schlussbestimmungen

Ersatz bestehender Gestaltungsplan

Nach rechtkréaftiger Genehmigung durch das Departement fur Bau und Umwelt
setzt der Stadtrat den Gestaltungplan «Ddirreneich II» auf einen von ihm
bestimmten Zeitpunkt in Kraft und auf den Zeitpunkt den Gestaltungsplan
«Dirreneich» ausser Kraft.




