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Baureglement

I. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Das Baureglement bezweckt die geordnete Uberbauung und
haushalterische Nutzung des Bodens und regelt die Anforde-
rungen an Bauten und Anlagen unter Bertcksichtigung der An-
liegen der Gestaltung, der Hygiene, der Sicherheit, des Um-
welt-, Natur- und Heimatschutzes sowie der Raumplanung.

Art. 2

1 Die Bestimmungen dieses Reglements gelten fir das ganze
Gebiet der Stadt Amriswil.

2 Seine Vorschriften finden Anwendung fir Neu-, An- und
Umbauten jeder Art, Zweckanderungen von Bauten sowie fur
Einfriedungen, Stitzmauern, Terrainbewegungen, Materialab-
lagerungen, Reklame- und Antennenanlagen usw.

Art. 3

Die einschlagigen Vorschriften des eidgenéssischen und des
kantonalen Rechts, namentlich des Planungs- und Baugeset-
zes (PBG), bleiben vorbehalten.

Art. 4

Massgebend fir die Zonenabgrenzungen ist der Original-
Zonenplan im Massstab 1:5'000. Die mit dem Baureglement
abgegebenen verkleinerten Zonenplane sind nicht rechtsver-
bindlich.

Zweck

Geltungsbe-
reich

Ubergeordne-
tes Recht

Massgebliche
Plane



Richtplane

Baureglement

Zonenplan

Baulinienplan

Il. Instrumente der Ortsplanung

Art. 5

1 Der Stadtrat beschliesst Richtplane zur Darstellung der
langfristigen Entwicklungsziele und deren Koordination.

2 Die Richtplane sind Grundlage fur die Ubrigen Planungs-
massnahmen der Stadt. Sie sind behérdenverbindlich und ha-
ben keine eigentumsbeschrankende Wirkung.

Art. 6

Das Baureglement enthéalt die fir die Ordnung des Bauwesens
in der Stadt erforderlichen Vorschriften.

Art. 7

1 Der Zonenplan legt flr das ganze Stadtgebiet die Art und In-
tensitat der baulichen Bodennutzung grundeigentimerverbind-
lich fest.

2 Der Zonenplan wird durch die Stadt beschlossen oder ab-
geéndert.

Art. 8

1 Der Stadtrat kann fiir das ganze Stadtgebiet oder Teile da-
von Baulinienplane erlassen.

2 Wo die Verhaltnisse es erfordern, sind besondere Baulinien
festzulegen.

3 Die Baulinien bestimmen die Grenzen, bis zu denen Bauten
und Anlagen erstellt werden dtrfen.



Art. 9

1 Der Stadtrat kann fur bestimmt umgrenzte Gebiete Gestal-
tungsplane erlassen und darin von der Regelbauweise abwei-
chende Vorschriften aufstellen.

2 Die Voraussetzungen und das Verfahren richten sich nach
den Bestimmungen des Planungs- und Baugesetzes PBG.

Art. 10

Der Stadtrat kann gemass den Bestimmungen des PBG eine
Planungszone festlegen.

Art. 11

Das Planauflage- und Genehmigungsverfahren richtet sich
nach den Bestimmungen des PBG (8§ 29 ff.).

[1l. Erschliessung

Art. 12

1 Die Erschliessung umfasst Verkehrsanlagen sowie Werklei-
tungen flr die Wasser- und Energieversorgung oder flr die Ab-
wasserbeseitigung und zugehdrige Anlagen.

2 Die Eigentimerin der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen ist
in der Regel die Stadt. Sie erstellt diese nach Massgabe des
Erschliessungsprogramms. Der Unterhalt dieser Anlagen ist in
der Regel Sache der Stadt.

3 Bestehende private Verkehrsanlagen und Werkleitungen
kénnen in das Eigentum der Stadt Uberfihrt werden, wenn dies
Im offentlichen Interesse liegt und die Erschliessungsanlagen in
Ausfihrung und Zustand den Ublichen Anforderungen entspre-
chen.

Gestaltungs-
plan

Planungszone

Planauflage- und
Genehmigungs-
verfahren

Erschliessungs-
anlagen



Art. 13

Beitrage und 1 Die Stadt erhebt zur Finanzierung der Erschliessungsanla-
Gebuhren gen Beitrage sowie einmalige und wiederkehrende Gebuhren
gemass PBG.

2 Die Einzelheiten werden in der Beitrags- und Gebuhrenord-
nung geregelt.



IV. Zonenordnung

Art. 14

Das Stadtgebiet wird durch den Zonenplan in folgende Zonen  Zoneneintei-
eingeteilt: lung

W2 Wohnzone W2 Zonen des
W3 Wohnzone W3 Baugebietes
W4 Wohnzone W4

D Dorfzone D

WG3 Wohn- und Gewerbezone WG3
WG4 Wohn- und Gewerbezone WG4

K Kernzone K

G Gewerbezone mit Wohnen G

I Industriezone |

OeB Zone fur 6ffentliche Bauten OeB

OeA Zone fur offentliche Anlagen OeA

RS Reitsportzone RS

SG Schrebergartenzone SG

FH Freihaltezone FH

LW Landwirtschaftszone LW Zonen des

LWBN-A Landwirtschaftszone fiir besondere Nutzungen Nicht-Bauge-
LWBN-A bietes

LWBN-B Landwirtschaftszone fir besondere Nutzungen
LWBN-B

NSZ Naturschutzzone NSZ

EH Erhaltungszone EH Uberlagerte
GP Gestaltungsplanperimeter im Zentrumsgebiet GP Zonen

AF Zone Archéologischer Funde AF

LS Landschaftsschutzzone LS

AR Arkadenbauweise



Grundmasse der

Bauzonen

Wohnzonen

Wohnzone W2

A. Zonen des Baugebietes

Art. 15

Fur die im Zonenplan bezeichneten Bauzonen gelten die fol-
genden Grundmasse:

Bau- izulassige zulassige zulassige Grenzab- Empfindlich-
zone iAusnitzung Gebaude- Gebaude- stand keitsstufe
hohe lange (Grund- gemass LSV
abstand)
klein/gross
W2 0.40 7.0m 25 m 4/8 m Il
W3 0.60 10.0 m 45 m 5/9 m Il
w4 0.80 12.0 m 45 m 6/10 m Il
D 0.50 7.0m 25m 4m [l
WG3 0.60/050° 8.0m 45 m 4/8 m I
WG4 0.80/0.65° 11.0m 45 m 5/9 m 1]
K 1.00 11.0/9.5 m - 4m Il
G - 10.0m* 60 m * 4m 1l
| - 140m Y 100 m © 4m \Y,
OeB - 12.0 m 60 m 4m Il
OeA - - - 4m Il
RS - -9 -3 3m 1l
SG* - 3.0m - 1m -

o)

héchstens 0.50 / WG4: héchstens 0.65
D Mehrhohen Art. 20 Abs. 3
2 Mehrlangen Art. 20 Abs. 4

3)

mobile Weideboxen zulassig (siehe Art. 22).

4)

Art. 16

zulassige Gebaudeflache 12 m?

reduzierte Ausnitzungsziffer fir reine Wohnbauten - Wohnanteil: WG3:

Es sind nur ebenerdige Anlagen, Einrichtungen des Reitsportes sowie

1 Die Wohnzonen W2, W3 und W4 bezwecken die Erhaltung
und Schaffung ruhiger Wohnverhaltnisse. Neben Wohnungen
sind lediglich nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-

betriebe zulassig.

2 Die Wohnzone W2 ist fur freistehende und zusammenge-
baute Einfamilienhauser sowie fur Mehrfamilienhduser be-

stimmt




3 Die Wohnzonen W3 und W4 sind fur Mehrfamilienh&auser
bestimmt.

4 Der Stadtrat kann bei Bauten in Hanglage die maximal zu-
lassige Gebaudehthe ausnahmsweise um hdchstens einen
Meter erhohen.

Art. 17

1 Die Dorfzone D bezweckt die Erhaltung und Pflege der Bau-
substanz sowie die Erneuerung und Erweiterung der bestehen-
den landlichen Siedlungsstruktur. Zulassig sind Wohnbauten,
Landwirtschaftsbetriebe sowie massig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, sofern sie den doérflichen Charakter
des Ortsteils nicht storen.

2 Fur die Dorfzone charakteristische Bauten, Strassenrdume
und Vorgarten sind moglichst zu erhalten. Im Interesse des
Ortsbildschutzes und der Wohnhygiene kann der Stadtrat bei
Erweiterungen, Um- oder Ersatzbauten von bestehenden Ge-
bauden Abweichungen von den Grundmassen nach Massgabe
der Bestimmungen Uber Ausnahmen im kantonalen Recht be-
willigen oder anordnen.

3 Neu-, An- und Umbauten haben sich an die herkbmmliche
Bauweise zu halten und sind bezlglich Stellung, ausseren Ab-
messungen, Dachform, Fassadengestaltung, Materialwahl,
Farbgebung und Umgebungsgestaltung gut in das bestehende
Ortsbild einzuordnen. Massgebend sind die Gestaltungsvor-
schriften im Anhang A.

4 Wenn betrieblich notwendig und aus ortshildpflegerischer
Sicht verantwortbar, kann der Stadtrat fur landwirtschaftliche
Okonomiegebaude Mehrh6hen bis zu 2 m bewilligen.

Wohnzonen
W3 und W4

Dorfzone D



Wohn- und Ge-
werbezonen

Abstandser-
leichterung fur
gewerbliche
Bauten

Gebaudehohe

Kernzone K
Zweck

Art. 18

1 Die Wohn- und Gewerbezonen WG3 und WG4 sind fur
Wohn- und Gewerbebauten bestimmt. Es sind massig stérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuléssig. Einfamilien-
hauser sowie Doppel- und Reihen-Einfamilienhduser sind in der
WG4 nicht zulassig.

2 FUOr dauernd gewerblich genutzte Gebaude und Geb&audetei-
le findet der grosse Grenzabstand keine Anwendung. Zwischen
reinen Gewerbebauten auf dem gleichen Grundstick kann der
Stadtrat unter Wahrung nachbarlicher und siedlungsplaneri-
scher Interessen bis auf 3 m reduzierte Gebaudeabstande zu-
lassen.

3 Der Stadtrat kann bei Bauten in Hanglage die maximal zu-
lassige Gebaudehbhe ausnahmsweise um hdchstens einen
Meter erh6hen.

Art. 19

1 In der Kernzone sollen Neu-, Um- und Anbauten zur Gestal-
tung eines neuzeitlichen Zentrums beitragen. Einkaufszentren
und Einzelhandelsgeschafte mit grossem Publikumsverkehr
sowie Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen,
sofern sie sich nur massig stérend auswirken.

2 Fur Neu- und Erweiterungsbauten, die wesentlich zum Zo-
nenzweck beitragen, kann die Ausnitzungsziffer mittels Gestal-
tungsplan erhdht oder ganz freigegeben werden, sofern neben
den gesetzlichen Bestimmungen insbesondere auch die fol-
genden Anforderungen erfillt werden:

a) eine besonders gute Einordnung ins Strassen- und Quar-
tierbild,

b) die zweckmassige Erschliessung fur Fahrzeuge und Fuss-
ganger,

c) eine sorgfaltige kubische und architektonische Gestaltung
der Bauten,

d) ihre zweckmassige Ausristung und Ausstattung,

e) eine sinnvolle Nutzungsdurchmischung.



3 Bauten dirfen in der Regel nur mit 3 Vollgeschossen in Er-
scheinung treten. Beidseits des Rennweges, am Marktplatz so-
wie im Bereich zwischen Bahnhof-, Linden- und Romanshorn-
erstrasse bleibt die Gebaudehdhe auf 9.5 m beschrankt. Der
Stadtrat kann bei Bauten in Hanglage die maximal zulassige
GebaudehOhe ausnahmsweise um hoéchstens einen Meter er-
hohen.

4 In den im Zonenplan bezeichneten Bereichen mit Arkaden-
bauweise durfen Bauten bis max. 4.0 m HOhe und auf eine Tie-
fe von 25 m ab der Arkadenbaulinie ohne Einwilligung des
Nachbarn an die Grenze gebaut werden. Den Zusammenbau
von Gebauden regelt die PBV. Gegenuber hinterliegenden Par-
zellen sind die vorgeschriebenen Grenzabstande einzuhalten,
sofern nicht privatrechtliche Naher- oder Grenzbaurechte vorlie-
gen. Im Erdgeschoss von Neubauten sind strassenseits keine
Wohnungen zulassig. Die Arkaden sind im kleinstadtischen
Charakter mit angemessenem Stltzenraster und einer entspre-
chenden Arkadenhthe auszubilden. Hauptzugange sind stras-
senseitig zu orientieren.

5 Sofern das zwischen Arkadenbaulinie und Strassenbaulinie
liegende Areal nicht Gberbaut wird, ist auf der ganzen Anstoss-
lange ein Vordach anzubringen. Dieses muss das zwischen
diesen Baulinien liegende Areal Uberdecken und soll in der Re-
gel 2.5 bis 4.0 m Uber dem Trottoir liegen. Auf die angrenzen-
den Liegenschaften muss angemessen Ricksicht genommen
werden. Die HOhenlage des Erdgeschosses ist dem Niveau des
Fussgangerbereiches anzupassen. Das zwischen Arkaden- und
Strassenbaulinie liegende Areal ist als 6ffentlicher Fussganger-
bereich freizuhalten. Der sorgféaltigen Gestaltung des Arkaden-
und Fussgangerbereiches ist besondere Beachtung zu schen-
ken.

Art. 20

1 Die Gewerbezone mit Wohnen G ist fur Bauten und Anlagen
von Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben bestimmt. Es sind
stérende Betriebe gestattet. Einzelne, den Betrieben zugeord-
nete Wohnungen oder Wohnbauten sind zuldssig, sofern die
wohnhygienischen Anforderungen erfillt werden kénnen.

Gebaudehohe

Arkadenbau-
weise

Gewerbe- und
Industriezonen
Gewerbezone
mit Wohnen G



Industriezone |

Mehrhdhen

Mehrlangen

Grenzabstand
gegenuber an-
deren Bauzo-

nen

Zone fiur offent-
liche Bauten
OeB

Zone fir offent-
liche Anlagen
OeA

2 Die Industriezone | ist fur Industrie-, Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe bestimmt. Es sind auch stark stérende Betrie-
be zugelassen, soweit benachbarte Wohngebiete keinen uber-
massigen Einwirkungen ausgesetzt werden. Wohnungen sind
nur gestattet, soweit sie aus betrieblichen Grinden notwendig
sind und die wohnhygienischen Anforderungen erflllt werden
konnen.

3 Der Stadtrat kann in begriindeten Fallen in der Zone G eine
Mehrhohe von 3 m und in der Zone | eine solche von 4 m bewil-
ligen, sofern es die landschaftlichen und ortsbaulichen Gege-
benheiten zulassen.

4 In den Zonen G und | kann der Stadtrat gegenuber der zu-
lassigen Gebaudelange folgende Mehrlangen bewilligen, wenn
diese aus technischen oder betrieblichen Grinden notwendig
sind und es die landschaftlichen und ortsbaulichen Gegeben-
heiten zulassen: G bis 30 m, | bis 50 m.

5 Gegenuber Grundsticken in anderen Zonen des Baugebie-
tes betragt der Grenzabstand 8 m. Gegentber Wohnzonen und
anderen exponierten Lagen kann der Stadtrat eine geeignete
Randbepflanzung verlangen. Ausserdem kann er flr Bauten
von mehr als 12 m Gebaudehdhe die Grenzabstande um die
Mehrhohe vergrossern sowie bei Gebaudelangen tber 20 m
den Mehrlangenzuschlag gemass Art. 36 Abs. 3 anwenden.

Art. 21

1 In der Zone fir 6ffentliche Bauten OeB durfen nur offentliche
oder Offentlichen Interessen dienende Bauten und Anlagen er-
richtet werden. Gegenuber anderen Zonen betragt der Grenz-
abstand die halbe Gebaudehdhe und darf 4 m nicht unter-
schreiten. Gegenuber Wohn- sowie Wohn- und Gewerbezonen
kommt der Mehrlangenzuschlag nach Art. 36 Abs. 3 zur An-
wendung.

2 Die Zone fur offentliche Anlagen OeA umfasst Flachen flr
die Naherholung. Es durfen nur offentliche oder o6ffentlichen In-
teressen dienende Anlagen erstellt werden. Hochbauten sind
nur zuldssig, wenn sie in direktem Zusammenhang mit der An-
lage stehen.



Art. 22

1 In der Reitsportzone sind nur ebenerdige Anlagen sowie
Einrichtungen wie z.B. Pferdeflihranlagen, Hindernisse bis 2.5
m Hohe, mobile Hindernistiberdachungen, mobile Weideboxen
etc., die ausschliesslich dem Pferdesport dienen, gestattet.

2 Der Grenzabstand fiir mobile Uberdachungen wie z.B. Wei-
deboxen, Hindernisliberdachungen etc. richtet sich nach den
Bestimmungen fir Kleinbauten.

3 Bauten sind nicht gestattet.

Art. 23

1 In der Schrebergartenzone sind nur Gartenhauser und Gar-
tenlauben zuléssig, welche vorwiegend aus Holz bestehen.

2 Die Boden der Gartenhauser dirfen hdchstens 30 cm uber
dem gewachsenen Boden erstellt werden. Die Bauten haben
gegenuber den Wegen sowie den Pachtgrenzen einen Abstand
von 1 m und untereinander einen Abstand von 2 m einzuhalten.

3 Nebst den Gartenhausern durfen keine weiteren Bauten und
Anlagen erstellt werden.

Art. 24

1 Die Freihaltezone dient der Gliederung des Siedlungsgebie-
tes und der Erhaltung von Grinraumen sowie dem Schutz vor
Immissionen.

2 Oberirdische Bauten und Anlagen sind nur zulassig, sofern
sie der Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes, dem Im-
missionsschutz oder offentlichen Interessen dienen.

Reitsportzone
RS

Schrebergar-
tenzone SG

Freihaltezone
FH



Landwirtschafts-

zone LW

Landwirtschafts-
zone fur beson-
dere Nutzungen
LWBN-A

(Pflanzbetriebe)

Landwirtschafts-

zone flr beson-
dere Nutzungen
LWBN-B (Tier-
mast / -zucht)

B. Zonen des Nicht-Baugebietes
Art. 25

1 Die Landwirtschaftszone dient der landwirtschaftlichen Nut-
zung.

2 Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach
eidgendssischem und kantonalem Recht.

3 Zulassige Bauten sind gut in die Landschaft einzugliedern.
Fur Wohnbauten gelten die zulassigen Grundmasse der Dorf-
zone D, gegenlber den Zonen des Baugebietes gilt in der Re-
gel ein Grenzabstand von 8 m.

Art. 26

1 Die Intensiv-Landwirtschaftszone LWBN-A ist flr die gross-
flachige, bodenabhangige Produktion von landwirtschaftlichen
Erzeugnissen bestimmt. Reine Wohnbauten sind nicht zulassig.

2 Samtliche Bauten und Anlagen haben sich in der Gesamt-
wirkung maoglichst gut in das Landschaftsbild einzufiigen. Der
Stadtrat kann Auflagen beziglich Gestaltung, Einpassung,
Farbgebung und Begriinung erlassen.

3 Fur Bauten und Anlagen zur grossflachigen Produktion von
landwirtschaftlichen Produkten gelten die Hochst- und Grund-
masse der Industriezone mit Ausnahme der auf maximal 6 m
beschrankten Geb&udehohe. Gegenlber Zonen des Baugebie-
tes gilt ein Grenzabstand von 8 m.

Art. 27

1 Die Intensiv-Landwirtschaftszone LWBN-B ist fur die Tier-
mast und -zucht bestimmt.

2 Samtliche Bauten und Anlagen haben sich in der Gesamt-
wirkung mdglichst gut in das Landschaftsbild einzufiigen. Der
Stadtrat kann Auflagen beziglich Gestaltung, Einpassung,
Farbgebung und Begriinung erlassen.



3 Fir Bauten zur Haltung von Mast- oder Zuchttieren gelten
die Hochst- und Grundmasse der Industriezone mit Ausnahme
der auf maximal 10 m beschrankten Gebaudehdhe. Mehrhéhen
sind zulassig fir Futtersilos.

Art. 28

1 Die Naturschutzzone umfasst Gebiete, die wegen ihrer Ei-
genart oder ihrer besonderen Pflanzen- oder Tiergesellschaften
schitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn
sie nicht zur Wartung oder Bewirtschaftung des Gebietes not-
wendig sind oder im Widerspruch zu den Schutzbestimmungen
des Natur- und Heimatschutzrechtes stehen.

2 Massnahmen wie z.B. Entwasserungen, Terrainverande-
rungen oder Bodenverbesserungen sind nur zulassig, wenn sie
dem Zonenzweck entsprechen.

3 Fur das Gebiet Hudelmoos gilt die Ubergeordnete Schutz-
verordnung.

C. Uberlagerte Zonen und Immissionsschutz

Art. 29

1 Fdur Bauvorhaben von stadtebaulicher Bedeutung im Zent-
rumsgebiet (Uberlagerter Gestaltungsplanperimeter) ist ein
zweckmassig abgegrenzter Gestaltungsplan zu erlassen, der
sich am stadtebaulichen Konzept fir das Zentrum Amriswil ori-
entiert. Andere Bauvorhaben ohne Auswirkung auf die Zent-
rumsentwicklung kénnen auch ohne Gestaltungsplan bewilligt
werden.

2 Bedeutende Vorhaben werden durch die Stadtebaukommis-
sion fachlich beurteilt. Grundlage ihrer Beurteilung bildet das
stadtebauliche Konzept fir das Zentrum Amriswil.

Naturschutz-
zone NSZ

Schutzverord-
nungen

Gestaltungs-
planperimeter
im  Zentrums-
gebiet GP



Zone Archéolo-
gischer Funde
AF

Erhaltungszone
EH

Landschafts-
schutzzone LS

Art. 30

Die Zone Archaologischer Funde (uberlagert) bezweckt, be-
kannte sowie vermutete Fundstellen vor ihrer Zerstérung oder
Veranderung zu bewahren und der wissenschaftlichen Untersu-
chung zugénglich zu machen. Den berechtigten Interessen der
betroffenen Eigenttimer ist dabei gebihrend Rechnung zu tra-
gen. Innerhalb dieser Zonen sind Aushubarbeiten ftr Neu-, An-
und Umbauten sowie Gelandeveranderungen und Erdbewe-
gungen aller Art dem Kantonsarchaologen friihzeitig anzuzei-
gen.

Art. 31

Die Erhaltungszone (Uberlagert) bezweckt die Erhaltung sowie
die zeitgemasse Erneuerung und Erganzung der bezeichneten
Ortsbilder und Gebaudegruppen. Diese durfen nicht durch Bau-
ten oder Anlagen beeintrachtigt werden, die das Ortsbild storen.
Lage, Stellung und Gestaltung von Bauten und Anlagen in die-
sen Bereichen sind besonders sorgfaltig zu projektieren und
auszufihren. Massgebend sind die Gestaltungsvorschriften im
Anhang A.

Art. 32

1 Die Landschaftsschutzzone (Uberlagert) dient der Erhaltung
und Wiederherstellung von besonders schonen und wertvollen
Landschaften in ihrer Vielfalt und Eigenart.

2 Bauten und Anlagen sind nur zulassig, wenn sie auf diesen
Standort angewiesen oder zur Wartung und Bewirtschaftung
des Gebietes notwendig sind. Solche Bauten und Anlagen sind
besonders gut zu gestalten und in die Landschaft einzugliedern.

3 Nicht zulassig sind insbesondere gréssere Glashéauser, Fo-
lientunnels oder ahnliche Anlagen sowie ausschliessliche, bo-
denunabhéangige Tierzucht- oder Mastbetriebe, wesentliche
Terrainveranderungen und Deponien.



Art. 33

1 Das Mass der in den einzelnen Gebieten zuldssigen Immis-
sionen wird durch die Zonenordnung bestimmt; es wird zwi-
schen ,nicht stérenden®, ,massig stérenden®, ,stérenden” und
.stark storenden” Betrieben unterschieden.

2 Nicht storend sind Kleinbetriebe mit geringem Zubringerver-
kehr, die den Wohncharakter des Quartiers nicht storen. Es gilt
die Larmempfindlichkeitsstufe II.

3 Massig storend sind Betriebe mit Auswirkungen, die im
Rahmen herkdbmmlicher Handwerks- und Gewerbebetriebe
bleiben und auf die Ublichen Arbeitszeiten beschrankt sind. Es
gilt die Larmempfindlichkeitsstufe IlI.

4 Storend sind Handwerks- und Gewerbebetriebe mit weiter-
gehenden Auswirkungen vor allem im Bereich Larm und Ver-
kehr, soweit deren Betrieb in der Regel auf die Ublichen Ar-
beitszeiten beschrankt sind. Es gilt die Larmempfindlichkeits-
stufe .

5 Stark stdrend sind Betriebe mit weitergehenden Auswirkun-
gen. Es qilt die Larmempfindlichkeitsstufe 1V.

Art. 34

1 Die Larmempfindlichkeitsstufen gemass LSV sind fir die
Bauzonen in Art. 15 festgelegt. Ausserhalb der Bauzonen gilt
fur Wohnbauten die Empfindlichkeitsstufe 1.

2 Teilen von Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufe | oder
[l kann die nachst hohere Stufe zugeordnet werden, wenn sie
mit Larm vorbelastet sind (Art. 43 Abs. 2 LSV). Diese Gebiete
werden im ordentlichen Verfahren im Empfindlichkeitsstufen-
plan bezeichnet.

Zulassige Im-
missionen

Larmempfind-
lichkeitsstufen



Definition
Grenzabstand

Bemessung
Grenzabstande

Grosser und
kleiner Grenz-
abstand

Mehrlangenzu-
schlag

Reduzierter
Grenzabstand
bei Minderh6he

V. Bauvorschriften

A. Anforderungen an Bauten und Messweisen
Art. 35

1 Der Grenzabstand legt die zulassige kirzeste Entfernung
zwischen Fassade und Nachbargrenzen fest. Er wird rechtwink-
lig zu den Fassaden und radial tber die Gebaudeecken ge-
messen.

2 Den vorgeschriebenen Abstand dirfen Vorbauten auf
hochstens 1/3 der Fassadenldange um 1.5 m und Dachgesimse
auf der ganzen Lange um 1.0 m unterschreiten.

Art. 36

1 Die Grenzabstande werden durch die Grundmasse der
Bauzonen in Art. 15 festgelegt. Ist nichts anderes geregelt, gilt
ein Mindestabstand von 3.00 m.

2 Der grosse Grenzabstand gilt in der Regel gegenuber der
Langsfassade, die am meisten nach Siden oder Siudwesten
ausgerichtet ist. Der kleine Grenzabstand gilt gegeniber den
Ubrigen Fassaden.

3 In den Wohnzonen sowie in den Wohn- und Gewerbezonen
kommt bei Fassadenlangen von mehr als 20 m ein Mehrlangen-
zuschlag zur Anwendung. Er betragt 1/5 der Mehrlange, jedoch
hdchstens 5 m. In der Kernzone und in der Zone flr offentliche
Bauten kommt ein Mehrlangenzuschlag nur gegentber Wohn-
zonen sowie Wohn- und Gewerbezonen zur Anwendung.

4  Wird in Wohnzonen sowie in Wohn- und Gewerbezonen die
zulassige Gebaudehdhe der nachst niedrigeren Zone eingehal-
ten, kdnnen deren Grenzabstandsvorschriften angewendet wer-
den. Eine Inanspruchnahme dieser reduzierten Grenzabstande
schliesst eine nachtragliche Aufstockung der Gebaude aus.



5 Der vorgeschriebene Grenzabstand kann mit schriftlicher
Zustimmung des benachbarten Grundeigentimers und mit Be-
willigung des Stadtrates herabgesetzt werden. Eine solche Ver-
einbarung ist im Grundbuch anzumerken.

6 Fur freistehende oder angebaute eingeschossige und nicht
gewerblich genutzte Kleinbauten von maximal 40 m* Grund-
flache und hochstens 3.5 m Gebaudehothe (wie z.B. Wintergar-
ten, Garagen, Bauten fir Eingange, Windfange, tberdeckte
Sitzplatze etc.) betragt der Grenzabstand 3 m.

7 Fur unbewohnte Kleinstbauten wie Gartengeratehduschen
mit einer Grundflache von maximal 12 m? und einer Geb&ude-
hohe von hochstens 2.0 m gilt ein Grenzabstand von 1.5 m, so-
fern von ihnen keine nachteiligen Auswirkungen ausgehen.

8 Fur Anlagen wie Hauszugange, Garagenzufahrten, Park-
platze, Erdkollektoren und dergleichen gilt ein Abstand von 50
cm. Gehen von ihnen nachteilige Auswirkungen aus, betragt
der Grenzabstand mindestens 3 m.

9 Unterirdische Bauten, die ausserlich nicht in Erscheinung
treten, durfen bis auf 50 cm an die Nachbargrenze gestellt wer-
den. Gehen von ihnen nachteilige Einwirkungen aus, betragt
der Grenzabstand mindestens 3 m.

10 Lichtundurchlassige Einfriedungen, Mauern und Wéande bis
1.50 m Hohe muissen einen Grenzabstand einhalten, welcher
ihrer halben HOhe entspricht. Boschungsfiisse von Aufschiit-
tungen und Kronen von Abgrabungen missen zur Nachbar-
grenze einen Abstand von 60 cm aufweisen.

Art. 37

1 Der Gebaudeabstand ist die kirzeste Entfernung zwischen
zwei Fassaden. Er ist gleich der Summe der vorgeschriebenen
Grenzabstdnde und muss auch bei Bauten auf dem gleichen
Grundsttick eingehalten werden.

Kleinbauten

Kleinstbauten

Kleinanlagen

Unterirdische
Bauten

Mauern, Wan-
de, Terrainver-
anderungen

Gebaudeab-
stand



Waldabstand

Gewasserab-
stand

Gebaudehohe

2 st bei vor dem 1. April 1979 bestehenden Gebauden und
Grenzen ohne Vereinbarung eines Naherbaurechtes der vorge-
schriebene Grenzabstand nicht eingehalten, so kann der Stadt-
rat einen verminderten Gebaudeabstand bewilligen, wenn der
vorgeschriebene Grenzabstand eingehalten wird und keine
Uberwiegenden offentlichen und privaten Interessen entgegen-
stehen.

Art. 38

1 Der Abstand von Bauten und Anlagen betragt gegentber
Wald mindestens 25 m und gegeniber Ufergehotlzen mindes-
tens 15 m, sofern nicht der Stadtrat aus besonderen Grinden
mit Baulinien andere Abstande vorschreibt.

2 Ist die Lage von Bauten und Anlagen nicht durch besondere
gesetzliche Vorschriften bestimmt, betragt der Abstand gegen-
Uber Seen, Weihern und Flissen (Aach ab Kantonsstrassen-
bricke Oberaach) mindestens 30 m und gegenlUber Bachen
und Kanalen mindestens 15 m. Der Stadtrat kann aus besonde-
ren Griinden mit Baulinien andere Abstande vorsehen.

Art. 39

1 Fuir die Bestimmung der Gebaudehthe massgebend ist die
maximale Hohendifferenz zwischen der Schnittlinie der Dach-
flache mit der Fassadenflache und in der Regel dem gewach-
senen Terrain.

2 Die zulassige Gebaudehdhe wird im Baureglement aus-
schliesslich in Metern bestimmt. Wo zusatzlich die Zahl der zu-
lassigen Vollgeschosse festgelegt wird, handelt es sich um eine
Gestaltungsvorschrift.

3 Bei vertikal oder horizontal gestaffelten Bauten wird die HO-
he jeder Einheit flr sich gemessen.



Art. 40

Die Gebaudelange wird an der langeren Seite des flachen-
kleinsten Rechtecks gemessen, welches das als Einheit auftre-
tende Gebaude umfasst. Untergeordnete Gebaudeteile sind bei
der Ermittlung der Gebaudelange nicht zu beriicksichtigen.

Art. 41

Die Ausnttzungsziffer ist die Verhéaltniszahl zwischen der anre-
chenbaren Bruttogeschossflache und der anrechenbaren Land-
flache.

Art. 42

1 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller
ober- und unterirdischen Geschossflachen einschliesslich der
Mauer- und Wandquerschnitte.

2 Nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache werden ge-

rechnet:

1. alle nicht dem Wohnen oder dem Gewerbe dienenden und

hierfur nicht verwendbaren Flachen wie Flachen in Dachge-

schossen mit lichter H6he unter 1.5 m sowie zu Wohnungen

gehdrende Keller-, Estrich-, Trocken- und Waschraume;

Heiz-, Kohlen-, Tank- und Energiespeicherraume;

Maschinenrdume flr Lift-, Ventilations- und Klimaanlagen;

nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fur Mo-

torfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.;

5. Korridore, Treppen und Lifte, die Uberwiegend nicht anre-
chenbare Raume erschliessen;

6. offene Erdgeschosshallen und tUberdeckte offene Dachter-

rassen;

offene ein- und vorspringende Balkone;

unterirdische Lagerflachen in Kellergeschossen flr den ei-

genen Bedarf, welche zu Betrieben im selben Gebaude ge-

horen;

o

© N

Gebaudelange

Ausnutzungs-
ziffer

Anrechenbare
Bruttoge-
schossflache



Anrechenbare
Landflache

Spielplatze

9. Flachen in Dachgeschossen von vor 1965 erstellten oder
bewilligten Wohnhausern fur die Erweiterung bestehender
Wohnungen, sofern gentgend Abstellraume und Nebenan-
lagen vorhanden sind und die Grundausniitzung um hoéchs-
tens 20 % Uberschritten wird.

Art. 43

1 Als anrechenbare Landflache gilt die Flache der vom Bau-
gesuch erfassten, baulich noch nicht ausgenutzten GrundstU-
cke oder Grundstlicksteile der Bauzonen.

2 Zur anrechenbaren Landflache konnen hinzugenommen

werden:

1. noch nicht ausgenutzte Flachen von in enger Ortlicher Be-
ziehung liegenden Grundsticken, sofern der Transfer im
Grundbuch angemerkt wird und keine o6ffentlichen Interes-
sen entgegenstehen;

2. fir die Anderung offentlicher Verkehrsflachen abzutretende
Flachen, sofern sich dadurch die Ausnitzung auf dem Bau-
grundstick um weniger als 10 % erhdht;

3. die Halfte der Grundflache von Tiefgaragen fur den eigenen
Bedarf.

3 Nicht zur anrechenbaren Landflache werden Wald, 6ffentli-
che Gewasser und bestehende oder im Gestaltungsplan vorge-
sehene oder im Strassenprojekt enthaltene offentliche Ver-
kehrsflachen gerechnet.

B. Erschliessung und Nebenanlagen
Art. 44

1 Bei Mehrfamilienhdusern sind auf privatem Grund entspre-
chend den ortlichen Verhaltnissen und nach Massgabe von
Zahl und Art der Wohnungen Spielplatze an geeigneter Lage zu
erstellen und zu erhalten. Die Spielplatze sind nach Massgabe
der Empfehlungen der Stiftung Pro Juventute anzulegen und
auszustatten.



2 Ausserhalb der Kernzonen betragt die Minimalflache dieser
Spielplatze mindestens 15 % der zu Wohnzwecken genutzten
Bruttogeschossflache.

Art. 45

1 Bei der Erstellung oder der wesentlichen Umgestaltung, Er-
weiterung oder Zwecké&nderung von Bauten und Anlagen sind
auf privatem Grund gentgend Abstellplatze oder Einstellrdume
fur die Fahrzeuge der Benutzer und Besucher sowie die erfor-
derlichen Verkehrsflachen fur den Zubringerdienst zu schaffen
und zu unterhalten. Die Abstellplatze missen in nitzlicher Dis-
tanz zur Liegenschaft, der sie zu dienen haben, liegen und
dauernd als solche benutzt werden kénnen.

2 Wer die vorgeschriebenen Abstellplatze nicht erstellen kann,
hat eine Ersatzabgabe zu leisten. Die Hb6he dieser Beitrage
richtet sich nach der Beitrags- und GebuUhrenordnung der Stadt
Amriswil.

3 Die Zahl der Abstellplatze fiar Motorfahrzeuge wird bei
Wohnbauten folgendermassen berechnet:

a) fur Einfamilienhauser: 2 Abstellplatze pro Haus

b) far Mehrfamilienhauser und Wohnsiedlungen: 1 Abstellplatz
pro Wohnung mit bis zu 3 %2 Zimmern, 1.5 Abstellplatze pro
grossere Wohnung bzw. Wohneinheit, zusatzlich 1 Besu-
cherabstellplatz pro 4 Wohnungen.

Dabei werden halbe Platze aufgerundet und Garagenvorplatze
nicht angerechnet. FlUr die Berechnung der Abstellplatze fur
Motorfahrzeuge ist bei lbrigen Bauten (Gewerbe, Industrie,
Gastgewerbe, Offentliche Bauten usw.) die einschlagige SNV-
Norm massgebend.

4 Bei Mehrfamilienhdusern sind an geeigneten Standorten
genugend grosse, leicht zugangliche und abschliessbare Ab-
stellraume fur Fahrrader und Kinderwagen bereitzustellen.

5 Auf die Erstellung der erforderlichen Abstellplatze fir Motor-
fahrzeuge kann teilweise oder ganz verzichtet werden, sofern
die Voraussetzungen gemass § 72 Abs. 2 PBG erflllt sind.

Nicht genehmigt!

Entscheid Nr. 55 vom 11.07.2007

Kanton Thurgau, Departement fur Bau und Umwelt,
8500 Frauenfeld

Erstellungs-
pflicht far Fahr-
zeugabstell-
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stellplatze

Fahrrader und
Kinderwagen

Reduktion



Ein- und Aus-

fahrten

Sammelstelle
fur Abfalle

Gesamtwirkung

Art. 46

1 Ausfahrten aus Einstellrdumen und Abstellplatzen dirfen
den Verkehr nicht gefahrden. Die Sicht darf durch Pflanzen,
Mauern, Einfriedungen oder andere Anlagen nicht beeintrach-
tigt werden.

2 Sind die Einfahrtsoffnungen bei Einstellrdumen gegen die
Strasse gerichtet, muss der Abstand mindestens 5 m, fir gros-
sere Motorfahrzeuge und landwirtschaftliche Fahrzeuge min-
destens 8 m von der Strassengrenze betragen.

3 Fur die Gestaltung von Zufahrten und Zugangen sind die
SNV-Normen massgebend.

Art. 47

1 Wo die drtlichen Verhaltnisse es zulassen, sind bei Bauten
und Anlagen mit erheblichem Anfall an Abfuhrgut in unmittelba-
rer Nahe des offentlichen Verkehrsraums auf privatem Grund
ausreichende Flachen zum Abstellen des Abfuhrgutes einzu-
richten und dauernd freizuhalten.

2 Fur Mehrfamilienhduser und Reihenhéauser ist der Nachweis
eines Kompostierplatzes zu erbringen.

C. Gestaltungsbestimmungen
Art. 48

1 Bauten und Anlagen haben sich beziglich Volumen und
Stellung sowie Gebdude- und Umgebungsgestaltung in die
Siedlungsstruktur einzuordnen und auf das Landschafts-, Orts-,
Quatrtier- und Strassenbild Rucksicht zu nehmen. Zur Wahrung
dieser Gesamtwirkung haben sich die Gliederung von Baukor-
pern und deren Fassaden sowie die Dachformen an der beste-
henden Bebauung zu orientieren.



2 Fur die Dorf- und Erhaltungszonen sowie im Umgebungsbe-
reich von Schutzobjekten gelten erhdhte Gestaltungsanforde-
rungen (entsprechend den Gestaltungsvorschriften im Anhang
A).

Art. 49

1 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster
sind nur gestattet, wenn sie sich gut in die Dachlandschaft ein-
fligen. Deren Gesamtlange darf hochstens die Halfte der jewei-
ligen Geb&udeseite betragen.

2 Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur im ersten
Dachgeschoss zulassig.

3 Im zweiten Dachgeschoss sind nur Dachflachenfenster er-
laubt. Bei nicht dem Wohnen dienenden Raumen mussen diese
weniger als einen Zehntel der Bodenflache betragen.

Art. 50

1 Aussenantennen sind unzuléssig, wenn sie das Orts-, Quar-
tier-, Strassen- oder Landschaftsbild stéren. Ebenso sind sie
unzuléssig im Bereich von Erhaltungszonen sowie in der Um-
gebung geschutzter Kulturobjekte.

2 Reklameanlagen sind gestattet, sofern sie die Umgebung
nicht beeintrachtigen. Sie haben sich namentlich in Lage, Gros-
se, Farbe und Lichtstarke dem Landschafts-, Orts-, Quartier-
oder Strassenbild anzupassen. Nicht als bewilligungspflichtige
Reklameanlagen im Sinne des PBG gelten Reklameanlagen,
die sich auf das Gewerbe beziehen, das auf dem Grundstlick
ausgeutbt wird, sofern sie unbeleuchtet und nicht grosser als
1 m? sind. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des StrWG.

Dachgestaltung

Antennen- und
Reklameanla-
gen



Lager- und
Sammelplatze

Schutzobjekte

Schutzbestim-
mungen

Beitragsleis-
tungen

Art. 51

1 Lager-, Ausstellungs-, Sammel- und Ablagerungsplatze
ausserhalb von Industrie- und Gewerbezonen sind nur zuldssig,
wenn sie weder das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigen
noch dem Zweck der Zone und besonderen Vorschriften zuwi-
derlaufen.

2 An die Gestaltung, den Betrieb und den Unterhalt solcher
Platze kdnnen besondere Bedingungen geknlpft werden.

D.  Kultur- und Naturobjekte
Art. 52

1 Die als besonders wertvoll sowie als wertvoll eingestuften
und grundeigentimerverbindlich geschitzten Kulturobjekte sind
iIm Verzeichnis der geschutzten Kulturobjekte aufgefiihrt. Die
grundeigentimerverbindlich geschititzten Naturobjekte sind im
Schutzplan Naturobjekte aufgefihrt.

2 Diese Verzeichnisse und Plane mitsamt den zugehdrigen
Schutzbestimmungen sind 6ffentlich.

Art. 53

Der Schutz der bezeichneten Kulturobjekte richtet sich nach
dem Verzeichnis der geschiitzten Kulturobjekte und den zuge-
horigen Schutzbestimmungen. Der Schutz der bezeichneten
Naturobjekte richtet sich nach dem Schutzplan Naturobjekte
und dem Beitragsreglement Natur- und Heimatschutz.

Art. 54

Die Beitragsleistung fur Natur- und Kulturobjekte richtet sich
nach dem Beitragsreglement Natur- und Heimatschutz.



E. Weitere Bauvorschriften
Art. 55

Fur die Erstellung und den Betrieb von Bauten und Anlagen,
insbesondere solche energietechnischer, wohnhygienischer, si-
cherheits- und gesundheitspolizeilicher Art, gelten die Vorschrif-
ten gemass Anhang B zum Baureglement.

Art. 56

Das gewachsene Terrain darf in der Regel nicht oder nur ge-
ringfligig verandert werden. Weitergehende Terrainverdnderun-
gen, insbesondere Aufschittungen, sind nur zulassig, wenn sie
einer guten Umgebungsgestaltung dienen. Die Terraingestal-
tung hat sich dem Gelandeverlauf in der Umgebung anzupas-
sen.

Art. 57

Vorbauten Uber Trottoirs und Fusswegen haben eine lichte H6-
he von wenigstens 2.50 m, tber Strassen und Fahrwegen eine
solche von 4.50 m einzuhalten. Fur Storen und &ahnliche Ein-
richtungen kann die lichte Hohe lber Trottoirs und Fusswegen
ausnahmsweise auf 2.30 m herabgesetzt werden.

Art. 58

Die voribergehende, den Gemeingebrauch Ubersteigende Be-
ndtzung von offentlichem Grund ist nur mit behordlicher Bewilli-
gung gestattet. Mit dem entsprechenden Gesuch ist ein Plan
Uber die beanspruchten Flachen einzureichen.

Art. 59

Anstdsser haben das Anbringen von Signalen und anderen Ein-
richntungen fur den Verkehr entlang und auf ihrem Grundsttick
zu dulden. Sie haben Anspruch auf angemessene Bertcksich-
tigung ihrer Winsche. Entsteht dennoch ein wesentlicher Nach-
teil, ist eine Entschadigung auszurichten.

Wohnhygiene

Zulassige Ter-
raingestaltung

Abstandser-
leichterungen
fur Vorbauten

Benitzung von
offentlichem
Grund

Offentliche Ein-
richtungen auf
Privatgrund



Zustand von
Bauten

Baume und
Straucher im
Baugebiet

Nicht genehmigt!
Entscheid Nr. 55 vom 11.07.2007
AI"[ 60 Kanton Thurgau, Departement fur Bau und Umwelt,
. 8500 Frauenfeld

1 Wenn durch den Zustand einer Baute oder einzelner Teile
davon Menschen oder fremdes Eigentum gefahrdet werden,
wenn AufenthaltsrAume den gesundheitspolizeilichen Anforde-
rungen nicht mehr entsprechen eder-das—Orisbild-verunstaltet
wird, so kann der Stadtrat den Eigentimer anhalten, die nétigen
Vorkehren innert angemessener Frist zu treffen.

2 Ganz oder teilweise zerstorte Bauten und Anlagen sind zu
beseitigen, wenn sie nicht innert angemessener Frist wieder
aufgebaut oder neu erstellt werden.

3 Missachtet der Eigentimer die gesetzte Frist, so kann der
Stadtrat auf dessen Kosten die vorgeschriebenen Massnahmen
anordnen.

Art. 61

1 Straucher, Hecken, Lebhage und ahnliche Pflanzungen ha-
ben einen Grenzabstand von wenigstens der Halfte der spate-
ren Hohe einzuhalten. Fir Baume, die nicht hoéher als 10 m
werden, betragt der Grenzabstand mindestens 2.5 m und fir al-
le Gber 10 m hinauswachsenden Baume mindestens 5.0 m. Mit
schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen diese Abstande
reduziert werden.

2 Die Grenzabstande gemass Abs. 1 finden bei offensichtlich

rechtsmissbrauchlichen Flurklagen keine Anwendung.

Nicht genehmigt!

Entscheid Nr. 55 vom 11.07.2007

Kanton Thurgau, Departement fur Bau und Umwelt,
8500 Frauenfeld




F. Ausnahmen
Art. 62

1 Sofern keine o6ffentlichen Interessen verletzt werden, kann
der Stadtrat nach Abwagung der beteiligten privaten Interessen
Ausnahmen von kommunalen Vorschriften oder Planen bewilli-
gen:

a) bei ausserordentlichen Verhaltnissen, insbesondere wenn
eine unzumutbare Harte, eine unverhaltnisméssige Er-
schwernis oder ein sinnwidriges Ergebnis entstiinde oder
wenn durch die Abweichung eine bessere LOsung im Sinn
der Raumplanung erreicht werden kann;

b) fur Bauten und Anlagen zur Erflllung gesetzlicher Aufgaben
oder Vorschriften,

c) fur befristet bewilligte Bauten oder Anlagen.

2 Das Unterschreiten der Wald-, Ufergeh6lz- und Gewasser-
abstdnde gemass den Bestimmungen des PBG kann im Einzel-
fall mit Zustimmung des Kantons bewilligt werden, sofern keine
erheblichen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

Art. 63

Bestehende, rechtmassig erstellte Bauten und Anlagen, die den
geltenden Vorschriften oder Planen nicht entsprechen, dirfen
zeitgemass erneuert, umgebaut, erweitert oder in ihrem Zweck
geéandert werden, soweit dadurch der Widerspruch zum gelten-
den Recht nicht wesentlich verstarkt wird. Diese Bauten und
Anlagen sind bei Anderungen den geltenden Vorschriften so
weit moglich, sinnvoll und zumutbar anzupassen.

Voraussetzun-
gen fur Aus-
nahmen

Bestehende
Bauten und An-
lagen innerhalb
der Bauzonen



Bewilligungs-
pflicht

Baugesuchs-
unterlagen

Bewilligungs-
verfahren

Baukontrolle

und Schutz-

massnahmen

VI. Baubewilligung und Vollzug

Art. 64

Einer Bewilligung bedurfen alle ober- oder unterirdischen Bau-
ten und Anlagen, Neu- oder Umbauten, Vor-, An-, Auf- oder
Nebenbauten sowie insbesondere:

1. provisorische Bauten und Anlagen,

2. Fahrnisbauten,

3. Zweckanderungen bewilligungspflichtiger Bauten und Anla-
gen,

bauliche Verdnderungen von Fassaden oder Dachaufbau-
ten,

der Abbruch von Gebauden oder Gebaudeteilen,
eingreifende Terrainveranderungen,

der Abbau von Bodenschatzen,

Aussenantennen,

Reklameanlagen.

o

©ooNO O

Art. 65

Baugesuche sind mit den notwendigen Unterlagen geméass den
Bestimmungen der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz
dreifach bei der Stadtverwaltung einzureichen.

Art. 66

Das Baubewilligungs- und Einspracheverfahren ist in den 88 86
bis 97 PBG sowie 18 bis 21 PBV geregelt. Der Stadtrat fuhrt die
Bauaufsicht.

Art. 67

1 Das Bauvorhaben darf erst mit rechtskréaftiger Baubewilli-
gung und nach Erledigung der privatrechtlichen Einsprachen
begonnen und nur nach Genehmigung der meldepflichtigen
Bauvorgange durch die Gemeindebehdrde fortgesetzt werden.
Es ist ohne erhebliche Verzdgerung zu Ende zu fihren.



2 Meldepflichtige Bauvorgange, Baukontrollen und Schutz-
massnahmen richten sich nach dem PBG und der PBV.

Art. 68

Wird ein Zustand geschaffen, der das Planungs- und Bauge-
setz oder die gestitzt darauf erlassenen Plane, Bauvorschriften
oder Verfigungen verletzt, trifft der Stadtrat die zur Herstellung
des gesetzmassigen Zustandes erforderlichen Massnahmen.

Art. 69

Der Stadtrat legt den Gebuhrentarif fir die baupolizeilichen
Leistungen fest. Die Gebuhren betragen im Regelfall hochstens
Fr. 10'000.--. Sie werden periodisch der Teuerung angepasst.

VII. Schluss- und Ubergangsbestimmungen

Art. 70

1 Der Stadtrat bestimmt den Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Baureglements und des Zonenplans nach der Genehmigung
durch das zustandige Departement.

2 Auf diesen Zeitpunkt werden die nachfolgend aufgefiihrten
Baureglemente, Richt- und Zonenplane ausser Kraft gesetzt:

* Baureglement und Zonenplan der Gemeinde Amriswil vom
1. November 1988 / 15. Dezember 1992

* Baureglement und Zonenplan der Gemeinde Schocherswil
vom 4. April 1973/ 27. Februar 1980

* Richtplan Siedlung der Gemeinde Amriswil vom 1. Novem-
ber 1988

3 Alle weiteren, dem vorliegenden Baureglement widerspre-

chenden kommunalen Plane und Vorschriften werden ebenfalls
aufgehoben.

Nicht genehmigt!

Entscheid Nr. 55 vom 11.07.2007

Kanton Thurgau, Departement fur Bau und Umwelt,
8500 Frauenfeld

Besondere
Vollzugsmass-
nahmen

Gebihren

Inkraftsetzung



Art. 71

Anwendbares Alle Baueingaben, fur die bei Inkrafttreten dieses Bauregle-
Recht ments noch keine Baubewilligung vorliegt, sind nach den neuen
Vorschriften zu prufen.



Anhang A

Gestaltungsvorschriften fiir Bauten in der Dorfzone
zu Art. 17 Abs. 3, Art. 31 und Art. 48 des Baureglements

Die folgenden Gestaltungsvorschriften dienen vorab der Projek-
tierung und zur Beurteilung von Bauvorhaben in der Dorfzone.
Sie konnen auch fur Bauvorhaben in direkter Nachbarschaft
von geschutzten Kulturobjekten oder in Erhaltungszonen sinn-
gemass angewendet werden.

1. Dachgestaltung

1 Die quartieriblichen Dachformen sind zu Ubernehmen.
Hauptbauten haben in der Regel symmetrische Dacher mit
einer Neigung von 35 - 45°aufzuweisen.

2 Die Firstrichtung ist so festzulegen, dass sich das Gebaude
bestmdglich in das Strassen- und Ortsbild einfligt.

3 Daécher sind in der Regel mit Ziegeln einzudecken. Die De-
tailausbildung der Dachrandabschliisse hat in der bei Altbau-
ten Ublichen Weise zu erfolgen.

4 Die Front und die seitlichen Wande von Dachaufbauten sind
beziglich Ausmass und Farbe auf das Hauptdach und das
darunterliegende Gebaude abzustimmen. Die Trauflinie darf
in der Regel (ausser bei Quergiebeln) nicht unterbrochen
werden.

5 Einzelne Dachaufbauten dirfen max. 1/6 und alle Dachauf-
bauten gesamthaft hdchstens 50 % der entsprechenden
Fassadenlange messen. Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

6 Es sind nur einzelne in der Dachebene liegenden Fenster bis
zu 0,6 m? Flache (Rahmenmass) zuléssig.

7 Die Kniestockhthe darf hochstens 50 cm betragen. Bei rick-
versetzten Fassadenteilen sind bei guter Gestaltung auch
grossere Kniestockh6hen gestattet.



. Fassadengestaltung

Fensteroffnungen sind beziglich Proportion, Grésse, Lei-
bungstiefe, Unterteilung und Achsmassen in den herge-
brachten Formen zu erhalten bzw. zu erstellen, insbesonde-
re ist das Verhaltnis zwischen den Mauern- und Fenster-
flachen demjenigen der Bauten der naheren Umgebung
anzupassen.

Fenster haben in der Regel die Form eines stehenden
Rechtecks und eine dem Charakter des Gebaudes entspre-
chende Sprosseinteilung aufzuweisen.

Auf grossflachige Mauerdurchbriche, wie z.B. durchgehende
Schaufensterfronten, ist zu verzichten.

Die Materialwahl fur Fassaden und deren Farbgebung ist auf
die Umgebung abzustimmen. Es sind in der Regel herkomm-
liche quartiertibliche Materialien zu verwenden.

. Umgebungsgestaltung

Die urspringliche Vielfalt und Kleinmassstéablichkeit der Um-
gebungsgestaltung sind zu erhalten bzw. zu ergénzen.
Strassenraum und Platze mit zugehoérigen Vorgéarten und
Brunnenanlagen bilden Bestandteile des Ortsbildes. Sie sind
SO zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

Abstellplatze und Zufahrten zu Garagen sind so anzulegen
und zu gestalten, dass sie die flur das Ortsbild wesentlichen
Aussenraume nicht beeintrachtigen.

Auf Fremdreklamen ist zu verzichten.

Der Baumbestand ist moglichst zu erhalten. Ersatzpflanzun-
gen konnen mit der Erteilung der Baubewilligung verlangt
werden.

Die H6he von Futtersilotirmen darf 12 m nicht Gberschreiten.
Es sind nur Futtersilotirme in geeigneter Farbgebung zulas-
sig. Jauchesilos bis 2 m Hohe sind in der Dorfzone zulassig.



Anhang B
Vorschriften geméass Art. 55 des Baureglements

Gestltzt auf Art. 55 des Baureglements werden folgende Vor-
schriften festgelegt:

1. Masse

1.1 Raumgrosse

Schlafzimmer haben in der Regel mindestens 8 m? Bodenflache
aufzuweisen.

1.2 Lichte Raumhohe

In Wohn-, Schlaf- und ArbeitsrAumen betragt die lichte Raum-
hohe mindestens 2.30 m. Bei nicht waagrechter Decke ist die
Raumhohe Uber mindestens der halben Grundflache des Rau-
mes einzuhalten.

Im ganzen Zentrumsgebiet sind im Sinne der Nachhaltigkeit
(Umnutzungsmaoglichkeiten) angemessene Raumhdhen Uber
die vorgenannten minimalen Anforderungen hinaus anzustre-
ben und damit eine kleinstadtische Erscheinungsweise und
stadtische Wohn- und Arbeitsformen zu ermdglichen.

1.3 Begehbare Breiten in Mehrfamilien- und Geschaftshausern
sowie in 6ffentlichen Bauten

Hausturen 1.00 m
Wohnungsturen 0.90 m
Haupttreppen

- Treppenbreite 1.20 m
- Treppenzugange 1.40 m

Hauptgange 1.20m



2. Belichtung und Beliftung

2.1 Fensterflachen

Bei Wohn-, Schlaf-, Arbeits-, Versammlungs-, VerkaufsrAumen
oder Restaurants muss die Fensterflache jedes einzelnen Rau-
mes mindestens 1/10 der Bodenflache betragen. Die Bodenfla-
che von Galerien in Dachgeschossen ist fir die Berechnung der
Fensterflache nicht zu bertcksichtigen.

Abweichungen sind zulassig vorab flr Dachzimmer in Altbau-
ten, fur Raume, die nicht zu lAngerem Aufenthalt bestimmt sind,
sowie bei Arbeits- oder Verkaufsraumen und bei Kiichen, sofern
ausreichende Belichtung und Bellftung anderweitig sicherge-
stellt sind.

2.2 Bellftung

Bei Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraumen mussen die Fenster un-
mittelbar ins Freie fuhren. Nicht direkt ins Freie entliftbare sani-
tare Raume mussen an eine Fortluftanlage angeschlossen wer-
den.

2.3 Fortluftanlagen

Bei Fortluftanlagen in Kiichen, Bad oder WC sind storende Be-
eintrachtigungen von Dritten zu vermeiden.

2.4 Entliftungsaustritte

Entliftungsaustritte, die erheblich stéren, sind in strassenseiti-
gen Gebaudefronten nicht zulassig.

2.5 Kellerraume

Wohn- oder Schlafraume im Kellergeschoss sind nur zul&ssig,
wenn mindestens eine mit einem Fenster versehene Aussen-
wand auf 2/3 der H6he keine Erdberihrung aufweist.



3. Bauten und Anlagen im Bereich des Verkehrsraums

3.1 Unterirdische Bauteile ausserhalb der Baulinie

Unterirdische Bauteile wie Lichtschachte, Tankanlagen usw.
sowie Zugangstreppen sind mit Zustimmung des Stadtrates im
Einzelfall ausserhalb der Baulinie von Gemeindestrassen ge-
Stattet.

3.2 Schneefangvorrichtungen

Bei Dachern von mehr als 25° Neigung sind Schneefan gvor-
richtungen anzubringen, sofern die Benitzer von Strassen,
Trottoirs oder Vorplatzen gefahrdet sind.

4. Massgebliche Richtlinien

Der Stadtrat bertcksichtigt innerhalb der rechtlichen Schranken
die bestehenden massgeblichen Richtlinien und Normen.



Amriswil, 15. August 2006

Stadtrat Amriswil

Der Stadtammann: Peter Kummer
Der Stadtschreiber: Roland Huser

Von der Gemeinde durch Urnenabstimmung genehmigt am
26.11.2006

Vom Departement fir Bau und Umwelt genehmigt am
11.07.2007 (DBU-Nr. 55)

Vom Stadtrat in Kraft gesetzt auf den 01.08.2007









